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Pratiche ecobonus su grandi edifici
Sonoi lavori per il 65% eseguiti
suimmobili oltre i 250 mg

PAGINAA CURADI

Cristiano Dell’Oste

Bianca Lucia Mazzei

mm Il potenziamento delle de-
trazioni che premiano ilavori in
condominio per il risparmio
energetico e lamessainsicurez-
za antisismica & destinato a di-
ventare uno dei punti forti della
manovradibilancio peril 2017.
In attesa di conoscere la for-
mulazione definitiva delle nuo-
ve misure, una volta incassato
I’'ok del Parlamento, tanti pro-
prietarisono chiamati-findasu-
bito-adecidereil dafarsi. Eque-
sto vale anche per coloro che so-
no alle prese con semplici ri-
strutturazioni edilizie o
manutenzioni ordinarie.
Tldiscorsovadifferenziatotra
gliedificiincuiilavorisonogiain
corsoequelliincuigliinterventi
sono stati soltanto ipotizzati.

Gli edifici con lavoriin corso
Dove il cantiere € gia partito, le
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CASA

In condominio lavori al bivio in vista del 2017

Cristiano Dell’Oste e Bianca Lucia Mazzei> pagina 5

Lalegge di bilancio

LA CASA

Nei condomini
lavori al bivio
in attesa del 2017

Valutazioni accurate per chi ha gia cantieri aperti

In vista del restyling
Le spese pagate dagli amministratori fino al 31 dicembre
seguono le regole delle agevolazioni attualmente in vigore

spese pagate fino alla fine di
quest’anno seguiranno le rego-
le attualmente in vigore, defini-
te dalla legge di Stabilita per il
2016 (si vedano le schede in pa-
gina). Attenzione: per indivi-
duare la disciplina applicabile,
vale la data del bonifico con cui
I’amministratore di condomi-
niopagaleimprese e/oiprofes-
sionisti incaricati dei lavori;
noncontano,invece,ladatadel-
le fatture o dei pagamenti ese-
guiti dai singoli proprietari.
Neicosiddettimini-condomi-
ni (dove ci sono fino a otto con-
dOmini),se mancal’amministra-
tore, il bonifico puo essere fatto
daunodeicomproprietarisenza
dover chiedere il codice fiscale
condominiale.
Incasodilavoriincorso, pero,
puod essere opportuno pagare
entroil 31 dicembre tutto cio che
e possibile saldare all'impresa. E
questo per due motivi:
m daun lato, accelerare il recu-
perodelladetrazione giinel 730
einUnico 2017;
m dall’altro, evitare difficolta di
raccordoconladisciplinachesa-
raprevistadal 2017.
Un’eventualitd, quest’ultima,

che potrebbe riguardare soprat-
tutto chi sta eseguendo lavori di
risparmio energetico agevolati
al 65%, per i quali le percentuali
potenziate potrebbero nel 2017
essereriservate soloachi-inse-
guito all'intervento - riesce a ot-
tenere un miglioramento della
classe energetica dellimmobile.
Draltra parte, I'obbligo di preco-
stituire il fondo per i lavori con-
dominiali-quantomenopersta-
ti di avanzamento lavori - fa si
chel’amministratoreabbiaquasi
sempre sul conto corrente con-
dominiale le somme necessarie
apagare intempoifornitori.
Inoltre, va ricordato che il
grosso dei lavori condominiali
per il risparmio energetico con-
siste nella sostituzione della cal-
daiaconunmodelloacondensa-

zione, che secondo i rapporti
dell’Eneapesaper circail 309 di
tutti gli interventi e che - salvo
incidenti di percorso - viene
completato primadella stagione
fredda.Cosicomel’installazione
divalvoletermostaticheeconta-
bilizzatori del calore, agevolati
conil50% senonsonoabbinatial
cambio di caldaia.

Lespese saldate nel 2017

Chi non potra pagare entro fine
anno tutte le spese dovra con-
frontarsi con le regole 2017. E lo
stesso vale per chidovrainiziare
da qui al 31 dicembre lavori non
rinviabili,ad esempio perripara-
zioni urgenti. In questa ipotesi,
cominciare con una semplice ri-
strutturazione edilizia ¢ forse
pitprudente, perchésesi“impo-
sta” un intervento con 'ecobo-
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nusnon si puod cambiare in corsa
epassare alladetrazione sulleri-
strutturazioni; inoltre, chi parte
con il 50% puo avere la ragione-
vole aspettativa di proseguire
nel2o017 conlastessapercentuale
(o in caso di mancata proroga
conil 369, che éaregime nell’ar-
ticolo16-bis del Tuir).

Ledeliberein arrivo

Chi é ancora alla fase di discus-
sione, invece, fara bene ad atten-
dereil varodelle norme definiti-
ve per il 2017, forte del fatto che
quasiil7o% deicantieri perlavo-
riin casa viene aperto in prima-
veraeinestate.

Le nuove agevolazioni po-
trebbero rendere pit facile an-
cheraggiungereilquoruminas-
semblea. La presenza di pochi
soggetti incapienti o privi del
denarodainvestiree spessosuf-
ficiente a bloccare i lavori, che
anche per questo non sono mai
decollatiin condominio. Ed ésu
questi aspetti che si misurera
lefficacia delle nuove misure.
Nulla vieta, intanto, di far redi-
gere una diagnosi energetica o
sismica da un tecnico indipen-
dente, preparare un capitolato
dei lavori (buona prassi spesso
disattesa) e iniziare araccoglie-
reipreventivi.

RIPRODUZIONE RISERVATA
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LA PAROLA

CHIAVE

Parti comuni
condominiali

oL ’articolo 1117 del Codice civile
elenca le parti del condominio che
sono oggetto di proprieta comune
senon risulta diversamente dal
titolo. Ecco le voci principali:
suolo, fondazioni, muri maestri,
tetti, lastrici solari, scale, portoni
d'ingresso, vestiboli, anditi,
portici, cortili, portineria,
lavanderia, locali riscaldamento,
stenditoi, ascensori, pozzi,
cisterne, acquedotti, fognaturee
impiantifino alla diramazione con
iilocalidiproprieta esclusiva.

Le regole per i lavori su parti comuni fino al 31 dicembre

RISTRUTTURAZIONI RISPARMIO INTERVENTI DETRAZIONE ADEMPIMENTI
EDILIZIE ENERGETICO ANTISISMICI SUGLI ARREDI E FACILITAZIONI
» Ladetrazione Irpef suilavori Céuna detrazione Trpef/Tres » Detrazione del 655 per » Per lacg) dimobiliedi » Aic ini, per avere i
di recuperoedilizio & parial del 65% delle spese per: T'adozione di misure grandi elettrodomestici bonus, basta la certificazione
50% 5UUNa Spesa massima » riqualificazione globale di antisismiche su edificiin almeno diclasse A+ (Aperi dell'amministratore
di 96mila euro per unita edifici (st i dalta pericolosita fondi), finalizzati all'arredo = Nei piccoli condomini senza
immobiliare 100mila euro); (zone 1e2) e adibiti ad dicase ristrutturate '@ una amministratore nonserve il
+ Sonoagevolati gli interventi « interventi sull'involucro abitazione principale o detrazione del 50% suuna codice fiscale del
i i (cambio fi attivita produttive. Nelle ¥ ima di 10mila jio: si indi
(come la tinteggiatura coit ioni; 60mil ) itre il bonus & del 50% euro banifico il codice fiscale del
dell'androne) e quelli piii « installazione di pannelli + La spesa agevolata é 96mila  [lavorisup iche prop e eff il
“pesanti” finoalla solari per [ acqua calda ‘euro per unitd immobiliare beneficiano del 50% pagamento
ristrumrazlomed!liua‘_ B 6qu111!am]i . . Glilmelmr:tidevclm ) ‘edilm"‘-cuﬂpfesala + Incaso dilavoridirisparmio
aprescindere dalla categoria biomasse (30mila eura) einteressare |'intero edificio danna dirittoal bonus mobili contribuenti che si trovano
edilizia: eliminazi o h lari itario nei | larredo di beni nellanotax area (pensionati,
barriere architettoniche, {60mila euro) centri storici (gual I i dipendenti
sicurezza, cablatura, «» apparecchiper il controlioa * Ag he lespesey alloggio i incapienti) p
p ione infortuni, d jegliimpianti di progettazione, perizie ¢ lavatoi) e non dei singoli cedere la detrazione del 65%
risparmio energetico climatizzazi ac ld lazione di conformil pp iprivati forni h ilavori

i -9
Mario Monti, Presidente

del consiglioin carica nel 2012

AELITERS

Silvio Berlusconi. Presidente del
consiglio in carica nel 2009
Il pareggio di bilancio
Nel 2012 viene introdotto nella
Costituzione, con lalegge n. 1, il
principio del pareggio di
bilancio: ogni anno nel bilancio
statale deve essere assicurato
l'equilibrio tra le entrate e le
spese. Lanovitd impone una

serie di aggiustamenti alle
procedure di contabilita statali

AGF

Dalla Finanziaria alla Stabilita

Nel2009,inun periododi
recessione e crisidilivello
internazionale, la legge 196 cambia
leregole di contabilita pubblicae
sostituiscela Finanziariaconla
legge di Stahilita. Cambiano anche i
tempi di presentazione della
manovra difine anno in Parlamento:
il Governo deve far pervenire il

Verso la nuova legge di bilancio

Lalegge 243 del2012daformaal
nuove principio costituzionale del
pareggiodibilancio. Disegna, infatti,
il profilo della nuova leggedi bilancio,
conun passaggio da una concezione
formaleaunasostanziale.La
conseguenzaé chesi deve
abbandonare loschemadelle
manovraannualedifinanza pubblica

provvedimentoentroil 15 ottobre.
Pure il contenuto- negli ultimi anni
la Finanziaria, nonostantei vincoli,
aveva prodottotesti enormi e spesso
scritti male- deve risultare pi
asciutto. Dell'impiantofannoparte
anche i disegni di legge collegati, in
cuiinserire lenorme chenon
posseno trovare posto nella Stabilita

fondato suduedistinti provvedimenti
-laleggedibilancioe la leggedi
stabilitd- e mettersi nell'otticadiun
unico provvedimento.Si tratta,
dunque, diunmeccanismo diverso da
quellopensatodalla legge 196. Per
rendereoperativoil nuovo sistema &
necessariauna legge che ne disciplini
lemodalita



