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Sulla certificazione

energetica

percorsi differenziati

Decisiva la presenza di leggi regionali

Angelo Busani

w2+ Notai e clienti alle prese con
la certificazione energetica. A
giorni verra pubblicato il nuovo
decreto legislativo sull'efficien-
zaenergetica,cheentrerainvigo-
reilgiorno successivo.

Nella norma é contenuta una
disposizione in tema di certifica-
zione energetica degli immobili
oggetto di compravendita: «nei
contratti di compravendita (...)
deve essere inserita apposita
clausola con la quale 'acquiren-
tew attesta «diaverricevutolein-
formazioni e la documentazione
inordine alla certificazione ener-
getica». A questo punto &, dun-
que, opportuno povareamettere
dei punti fermi in relazione alla
nuovanormativa:
anelle Regioni che hanno emana-
to una disciplina propria in tema
dicertificazione energetica, sido-
vra continuare ad applicare la le-
gislazione regionale, cosi come
accaduto finora (in Lombardia,
ad esempio, si continuera a do-
versi allegare I'Ace al rogito), ma
con I'aggiunta che i contratti an-
dranno integrati con una clauso-
lacherendacontodell’attestazio-
ne dell’acquirente circa il ricevi-
mento delle informazioni e della
documentazione energetica;
sinquesteregioni,il perimetro ap-
plicativo dell’Ace resta definito
dalla legge locale anche per quel
che concerne le eccezioni daessa
disposte:eciog, per esempio, sem-
pre in Lombardia, la compraven-
dita avente a oggetto quote di
comproprietd continuera a esse-
reuncontrattocuinonsidovraal-
legare Y Ace e nel quale non dovra

essere contenutala clausola;
mnelle Regioni senzauna specifi-
calegislazione inmateria, la nuo-
vanormacomportachel'obbligo
didotazione conl’Ace del fabbri-
cato compravenduto, finorarite-
nuto derogabile ove lacquirente
loconsentisse, diventainderoga-
bile, cosi come inderogabile & la
nuovaregolainerente lanecessa-
ria presenza nel contratto della
nuovaclausola;
#& nelle Regioni che non hanno
una disciplina propria pare co-
mungue applicabile Yarticolo ¢
dell'allegato"A" al Dm del 26 giu-
gno 2009 (anche se sembra un
po’strano chenonsiastatotravol-
todalnuovo decreto legislativo),
secondo il quale «il proprietario
dell’edificio, consapevole della
scadente qualita energetica
dell'immobile, pud scegliere di
ottemperare agli obblighi di leg-
geattraversounasuadichiarazio-
ne in cui afferma che: 'edificio &
di classe energetica G; i costi per
la gestione energetica delledifi-
ciosono molto alti».
Seoggiécertochesarebbeille-
gittimauna clausola contrattuale
che contenesse una rinuncia
dellacquirente a ottenere le in-
formazioni e la documentazione
energetica, meno chiaro & invece
cosasuccedese;
@ il contratto venga firmato
con Ace gia rilasciato ma sen-
za che vi sia inserita la clauso-
ladj attestazione; :
& il contratto venga firmato senza
che l'immobile abbia ottenuto
I'Aceequindisenzalaclausoladiat-
testazione daparte delPacquirente;
& il contratto riporti una clauso-

la attestante il falso (e cioé che
I'Ace & stato rilasciato senza che
siavero).

Nelprimoenelterzocasolava-
lidita del contratto non appare in
discussione, ferme le responsabi-
lita che si assume chi, in un atto
pubblico, dichiara fatti non corri-
spondenti alla realt e fermo che
Tipotesi di stipula di un contratto
attestante la non veritiera sussi-
stenza dell’Ace appare difficil-
mente ipotizzabile perché appare
non plausibile pensare a un con-
tratto notarile contenente dichia-
razioni che il notaio non si sia fat-
tosuffragare daidonea documen-
tazione. Nel secondo caso, nono-
stante I'indubbia inderogabilita
della nuova norma, lopinione at-
tualmente dominante nel mondo
professionale ¢ quella secondo
cui il contratto non sarebbe nullo
(fermo restando che un giudice
potrebbe pensarla anche diversa-
mente, perilfatto cheiltonoimpe-
rativo della disposizione appare
abbastanzaperentorio quandoes-
sa afferma che il contratto «deve
contenere»). Resta allora da capi-
re quali siano le conseguenze di
comportamenti contrastanti con
lanuovanorma,aparte quelleine-
renti la responsabilita del notaio
sottoilprofilo deontologlco Elpo-
tizzabile, per esempio, che Pacqui-
rente che non sia stato adeguata-
mente informato dal venditore o
dai professionisti coinvoltisi pos-
salamentare dei vizi o della man-
canzadiqualitia delbene compra-
to, oppure della carenza di assi-
stenza avuta dai professionisti
che hanno lavorato per lui.
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