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Regioni in prima linea
per il social housing

Dal progetto
del’Emilia

ai casi di Veneto
e Lombardia

Raffaele Lungarella

wa Siallunga la lista delle Re-
gioni che si stanno attrezzando
per costituire e sottoscrivere
quote difondi immobiliari chiu-
si che investono per realizzare
anchealloggi di ediliziaresiden-
ziale sociale. La preoccupazio-
ne & di non farsi trovare impre-
parate per accogliere i finanzia-
menti del Fondo investimenti
per labitare, promosso dalla
Cassa depositi e prestiti,
dall’associazione delle fonda-
zioni bancarie e dall’Abi, per
dare attuazione al piano casa
promosso dal Governo conl’ar-
ticolo 12 dellalegge 133/2008.11
complesso degli investimenti
attivabili supera i 2 miliardi di
euro, da utilizzare per sotto-
scrivere fino al 40% del capita-
le dei fondi promossi a livello
locale. E un’occasione -che le
Regioni non vogliono perdere.

Il piano dell’Emilia Romagna

Le commissioni consiliari com-
petenti hanno trasmesso all’as-
semblea legislativa dell’Emilia
Romagna, perladefinitivaappro-
vazione nellasua prossima sedu-
ta, il progetto di legge promosso
dalla giunta per disciplinare la
partecipazione della Regione ai
fondi immobiliari chiusi aventi -
trale proprie finalita-anchelare-
alizzazione di alloggi da offrire a
condizioni pili convenienti di
quelledimercato. LaRegione po-
tra sottoscrivere quote dei fondi,
che operano sul suo territorio,

All'assemblealegislativasaraaffi-
dato il compito di definire le li-
nee strategiche da perseguire
conlaleggementrelagiuntaema-
nera i bandi per la selezione dei
fondiai quali partecipare.

Icriteri generaliai quali atte-
nersi sono, perd, gia indicati
nel progetto dilegge. La proce-
duraaevidenza pubblica perla
selezione dei fondinei quali in-
vestire deve considerare, tra
glialtri parametri:
& la quota dell'investimento im-
mobiliare che i concorrenti pre-
vedonodidestinare all’ediliziare-
sidenziale sociale;
# 1 canoni che ad essi si ipotiz-
zadi applicare;
&ladurataeleregole digestio-
ne del fondo.

Un parametro di valutazione

alqualelaRegione presteraparti-
colare attenzione &él'impegnodei
fondi a realizzare investimenti
che privilegino gli interventi di
recupero ¢ di riqualificazione
con conseguente contenimento
del consumo diterreno agricolo.

Le altre Regioni

Risale allagostodel 2009 lanor-
mativa (articolo 30 della legge
regionale 22/2009) che da alla
Regione Piemonte la possibilita
diaderire, conunadote di2,smi-
lionidieuroefinodallalorofase
costitutiva, sia ai fondi immobi-
liari promossi in attuazione del
piano casa sia a quelli promossi
al di fuori di esso da fondazioni
bancarie e da investitori istitu-
zionali qualificati pubblicie pri-
vati. Per laselezione delle inizia-

Le esperienze sul campo

* Inalcuneregioni l'hpuSiﬁg
sociale realizzato con il ricorso
afondiimmobiliarichiusista

entrando nella fase operativa.

» Veneto Casagil fondo
immobiliare chiuso promosso
dallaRegioneedalla” ..
fondazionedella Cassadi -
risparmio di Padovae Rovigo,

~conl'obiattivo diinvestire 75
milioni di euro per accrescere
l'offertadialloggiinaffittoa
basse canone perimmigrati,
giovani coppie, famiglie
monoreddito. Finora ne sono
statisottoscritti poco menodi
20elasocietadigestione della
Cassa depositie prestitisié
dichiaratadisponibilea
partecipareall'iniziativa.

» InEmilia Romagnaéstato
costituito il fondo Parma'social
house; conla partecipazione
delComune (che hamessoa
disposizione le aree:a un prezzo

imprenditorilocali, della

fondazionedella cassadi
risparmio. La Cdp ha messoa
disposizione 25 deiquasi140:
milionidi euro necessariper
realizzare; in tre anni, 852

- alloggi;dicui252inlocazione a

hasso canone, 420 perla
venditae 180 inlocazione con
possibilita diriscattoall'ottavo
i e
* Sipropone unadotazionedi
unacinguantina dimilionidi
elro Abitare sostenibilein
Piemonteilfondo immobiliare
promiosso.da Regione Piernonte
e novefondazionibancarie che
perfronteggiare l'emergenza
abitativaaffittera alloggia

~~canonidel 25:30% inferiori

rispettoa quelli dimercato. !
+ ACremaeé stata postalaprima
pietradegli alloggirealizzati
dalFondo abitaresociale 1,
promossodallafondazione

tive alle quali partecipare, laleg-
ge considera la dimensione del
fondo, il coinvolgimento della
Regione nelle scelte strategi-
che, 'apporto finanziario a essa
richiesto e la costante possibili-
ta di verificare gli investimenti
incorso d’opera. Eesclusalapar-
tecipazione a fondi che diretta-
mente o indirettamente perse-
guono finalith speculative.

Il Veneto elaLombardia han-
no scelto di partecipare alla
promozione dei fondiimmobi-
liarianche attraverso leloro so-
cietd finanziarie regionali. A
Venezia il legislatore regiona-
le (articolo 8s, legge regionale
1/2008) ha messo a disposizio-
nes,s milioni di euro per aderi-
re alla costituzione, anche at-
traverso Sviluppo Veneto, di
un "fondo immobiliare etico”
chiuso, istituto conle fondazio-
ni bancarie, per la realizzazio-
ne e il recupero (o anche I'ac-
quisto) di alloggi destinati alla
locazione a canone calmierato.

Il parlamentinoregionalelom-
bardogianel 2004 (articoloz del-
lalegge regionales/2004), aveva
autorizzato la giunta a promuo-
vereattraverso FinlombardaGe-
stioni, la costituzione e gestione
difondiimmobiliarie asottoscri-
vere quote diqueifondiodiquel-
li promossi da altri soggetti. Il
raggio di azione entro cui la Re-
gione € autorizzata a muoversi
sembramolto ampio, considera-
to che la norma fa riferimento a
«fondi immobiliari nell’ambito
delle politiche volte ad ampliare
Tofferta di alloggi», senza alcun
riferimento ai fondi chiusi daun
lato e agli alloggi di edilizia resi-
denziale pubblica dall’altro.

Intantonel Laziolagiuntare-
gionale promette un’accelera-
zione nell’approvazione di una
normativa che permetta anche
agli ex Iacp di promuovere fon-

sia con conferimenti in danaro - :‘moltobasso), degh Cariplo di immobiliarilocali.
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Il funzionamento

2009

2010

Anno di congiunta presenza dei
certificati verdi e della
Tremonti-ter

2010, anno in cui si determina il
saldo d'imposta per il 2009

2011, anno in cui si determinail
saldo d'imposta per il 2010

Operativita dell’articolo 26,
comma 3, Dlgs 28/2011

No con riferimento al 2010: la
norma @ entrata in vigore nel

2011

Si, la norma & entrata in vigore
anteriormente al momento della
determinazione e versamento
del saldo

Modalita operative per
beneficiare della cumulabilita

Dichiarazione rettificativa relativa
ad Unico 2010 per il 2009 ai sensi
dell'articolo 2 del Dpr322/1998

Dichiarazione dei redditi Unico
2011 peril 2010

Riferimenti di prassi operativa

Risoluzione 132/2010

Circolare Assonime 10/2011
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