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L’Ance snocciola vincoli e paletti imposti dagli enti locali sugli ampliamenti e sulla sostituzione

Piano casa, attuazione a meta

Buzzetti rilancia il decreto per la semplificazione - Il pacchetto vale 30 mld

o1 Vaiema Uva

I rilancio del piano casa

passa per la semplifica-

zione, Ne ¢ convinto il

presidente dell’ Ance, Pa-
olo Buzzetti. che ha presentato
I'1] febbraio a Roma un primo
bilancio dei «Piano casa 2», ov-
vero dell’applicazione a livello
regionale defl'intesa Stato-Re-
gioni per concedere 1 bonus di
volume in deroga agh strument
urbanistict e la demolizione e
ricostruzione.

} costrution quindi tornano a
chiedere un decreto legge., ovve-
TO Ui NOMativa, tnica ¢ unifor-
me, che semplifichi 1 passagg
necessari per avere il via libera
sugli interventi, e dunque per in-
tervenire sulla procedura di Dia
prevista dalla maggior parte del-
le leggi regionali. «In alcuni casi
poi - ha aggiunto Buzzett - ser-
ve atzare il lirnite del 35% perla
sostituzione  edilizia che non
sempre risulta convenientes,

Anche il ministro per i rappor-
ti con le Regioni, Raffaele Fit-
1o, ha riconosciuto che «quell‘in-
fesa ha avuto interpretazion
molto differenti da Regione a
Regione e persino da Comune a
Comune». e ha ricordato che il
decreto & stato bloecato quando

«dopo il terremoto in Abruzzo
le Regioni hanno chiesto di inse-
rirvi Pobbligatorieth degli ade-
guamenti antisismici. un efemen-
10 estranco al piano casa».

Il quadro dell*attuazione del
piano casa fatto dall” Ance & de-
ludente: a fronte dei tanti vinco-
lie limitazioni posti dalle Regio-
ni e dai Comuni che hanno rece-
pito I'intesa Stato-Regiom, ["uf-
ficio studi dei costruttori ha rivi-
sto al ribasso fe stime sugli effet-
4 dei provvedimenti: trenta mi-
Tiardi sono gli investimenti atti-
vabili da qw al 2014, di cui 21
nel residenziale e nove nel non
residenziale. La meti dei 60 mi-
liardi inizialmente previst dal
Cresme. Per arrivare a queste
cifre, I'Ance ha ipotizzato una
adesione pari al 2% dello stock
di riferimento potenziale per
quanto riguarda gli ampliamen-
ti e dello 0.5% per la sostituzio-
ne edilizia. Ma il grosso degli
investimenti attivabii & previsto
solo a partire fra due anni, nel
2012, con 13 miliardi nel resi-
denziale ¢ 5 nel non residenzia-
le. Per quest’anne di piena crisi
I'ipotesi & ferma a 949 milioni
di euro. «Le Regioni pili veloc
ad attuare 1 piano sono state
Toscana, Umbria e Liguria. ma
anche quelle che hanno posto i

paletti per noi pitt penalizzanti»,
ha detto il vicepresidente Ance
Salvatore Matarrese. «Verne-
to, Sardegna e Lombardia quel-
le pih favorevoli». Ma, nel caso
del Veneto, a innalzdre i vincoli
sono pot stati 1 singdli cormmi,

Nel piano casa perd ¢i sono
anche esempi di amministrazio-
ni «coraggiose». E il caso del
Friuh Venezia Giulia, che ha
inserito ghi ampliamenti nella ri-
forma globale det testo unico
edilizia, «Grazie allaj nostra au-
tonomia abbiamo pofuta ampli-
ficare la semplificazione: ad
esempio ora abbiamo il silenzio
assenso sul permesso di costrui-
re, ampliamenti fino- al 10% in
attivita libera e 1 bonms di volu-
me che dureranno cinque anni»
ha spiegato 1" assessote regiona-
le alla painificazione, Federica

«U'na flessibilia + ha com-
mentato il sindaco di Salemo
Vincenzo De Luca - che sareb-
be impensabile da Roma in
gilis. Per De Luca «a frenare la
riqualificazione urbana sono an-
che alcuni settori della magistra-
tura, che hanno fatto scattare il
fenomeno della fuga dalle re-
sponsabilith per i dipendenti pub-
blici». »

Loiero ha varato un testo non modificabile

Anche la Calabria ha la legge
A scriverla e il commissario

Dy Francesco Paoulio

a Calabria ha il suo piano casa.

Anche se con due mesi di ritar-
do, tanto da renderve necessario. uni-
co caso in Malia, il commissariamen-
to, il presudente Agazio Losero, nelle
vesti i commissario. st & adeguato
afle direttive del Governo ¢ ha varato
un teste. con procedure cecezionali,
senza passare dall’approvazione del
Consiglio.

D’ora in avanti, quindi, saranno
consentiti anche in Calabria mtcrven-
ti straordinari d'ampliamento, demo-
lizione e ricostruzione. Per cit che
riguarda "aumento della cubatura, i
lavort saranno consentiti entro if limi-
te del 20% defla volumetria gia esi-
stente degli edifici residenziati uni-hi-
farmiliart (determinati nella misura
del 70% dell’utilizzo dell'intero edifi-
¢10) che abbiano una volumetria non
superiore ai 1.000 metri cubi e un’al-
tezza non superiore ai 7 metri dalla
linea di gronda. Si potranno ingrandi-
re edifici ¢ foro pertinenze. in conti-

guitd fistea con Uedificio interessato,
si potranno effettuare operazioni che
non  modifiching  {a  destinazione
d'uso degly stabilt interessati. i am-
phieranno fabbricatt residenziali ubi-
calt in aree urhanizzale o agricole
{purche conformm alle distanze mini-
mi ¢ alle altezze massime). si potrd
miervenire anche sy compant residen-
siali che sorgono in aree esterne agli
ambiti dichiarati in atti formali a peri-
colosith idraudica ¢ da frana clevina o
molto elevati. Basteri solo oarantire
Futilizzo di tecniche costruttive che
sodiisfino prestazioni energetico-am-
bicntali, fissate per fegge. ¢ affidure |
lavori a una ditta iscatra anche alla
Cassa edile comprovata da un regila-
e Dure. Ovviamente, hisogneri ri-
spettare FPabhattimento delle barriere
architettoniche ¢ i vincoli di costru-
zione m zoma sismica. Esclus da
qualsiasi intervento i volumi non con-
donati. 1 <1 di vidore storico, cultura-
fe e architettonico. quelli privi di ac-
catastamento o ubicati in area sotio-
posta a vineolo pacsaggistico, w

_-La Lombardia spinge l’edi]izia_ pubblica:
- i bonus traslocano nelle aree per servizi
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in Lombardia a! 4 febbraio -

- Destinazioni accessorie alla
= residenza per attivita econo-
miche e professionali

DI MassimiLIaNG CARBONARO

na svolia nell’applicazione alfa leg-
U ge 132000 per il rilancio dell"edili-
7ia - il piano casa lombardo - pud arrivare
dall"approvazione del Collegato comparti-
mentale da parte de! Consiglio regionale
nei giorni scorsi. Almeno per quanto ri-
guarda I'incremento del 40% consentito
nei quartied Aler € dei Comuni. La nuova
normativa interviene modificando [artico-
lo 4 che appunto disciplina questo bonus
volumetrico e consente che le nuove volu-
metrie possano essere realizzate anche in
aree destinate a servizi e non solo nello
stesso quartiere di edilizia residenziale
pubblica che le ha generate.

LUna modifica attesa e voluta sia dalle
ammunistrazioni che soprattutto  dalle
Aler. Difficile infatti sin da principio &
dpparso non solo Immaginare un incre-

mento volumetrico generale di un quartie-
re ma soprattutto appariva complessa la
gestione di una trasformazione con demoli-
zione e ricostruzione degli stessi edifici di
Erp che avrebbe richiesto in prima battuta
la disponibilit dei residenti alla mobilita,
Oppure prevedere nuove realizzaziont al-
I'interno di aree per loro natura gia molto
compresse. 1 Collegato al’ant. 21 invece
consente che le volumetrie possano essere
trasferite anche al di fuorn dei quartieri
gestiti dalle Aler e in particolare nelle aree
destinate a servizi. «Questa nuova apertu-
ra della Regione - sptega 1"assessore alla
Casa del Comune di Mifano, Gianni Ver-
£a - ¢ importante perché facilita 1a trasfor-
mazione dei quartieni. E non sari difficile
individuare dove far ricadere queste ulte-
noti volumetrie, in molti casi gli stessi
quartieri gestiti dall” Aler presentano poro-
Sitd su cui si pud lavorare ¢ nelle zone

Limitrofe ci sono spazi e opportuniti di
manovras. 11 Collegato offre un sostegno
anche alla fattibilita economica delle nuo-
ve operaziom. Infatti permette Ja realizza-
zione con i) bonus volumetrico anche di
edilizia residenziale convenzionata consen-
tendo un migliore mix di tipofogie abitati-
ve e aprendo la strada a un interessamento
di cooperative ed eventualmente soggetti
privati. «Stiamo favorando - ha aggiunto il
presidente dell” Aler di Milano, Loris Zaf-
fra - con il Comune ¢ la Provincia in
particolare su due quartieri degradati co-
me quello di Sant’ Ambrogio e del Loren-
teggio. Ma ¢’e da sviluppare totto it tema
della collaborazione con i privati interessa-
ti a realizzare questo tipo di interventis.
La novita impressa alla legge 13/20609
Hmette in primo piano un provvedimento
che fino a questo momento ha fatto segna-
re il passo. Diventata operativa lo scorso
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#, Volumetrie a destinazione
“< residenziale

Edifici residenziali sotto i
1.200 metri cubi i

« =y Ampliamento di edifici re-
- sidenziali uni-bifamiliari

-+ Sostituzione di edifici resi-
denziali

L —e

metd otlohre. sono stati registrati solo 18
interventi segnalati dai Comuni alla Regio-
ne. Ma ¢ presto per parlare di i flop ansi
per il presidente dell’ Ance Lombardia
Luigi Colombao «& una sitvazione prevedi-
hile» perché diverse amministrazioni sono
tmpegnate nell approvazione del Petc la
crisi ha reso mollo prudenti operatori ¢
pf‘[)p]'lL‘IEil']. -




