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Approvata la normativa: ampliamenti su edifici plurifamiliari se di superficie fino a 350 mq

Umbria, ok anche alle palazzine

Ma ci sono piit vincoli su risparmio energetico e demolizione-ricostruzione
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ossibilita di ampliare an-
che piccoli condomini ¢
edifici non  residenziali.
Ma anche tanti vincoli ¢
prescrizioni aggiuntive rispetto al-
Pintesa Stato-Regioni del 17 aprile,
quali I'obbligo di elevate prestazioni
cacrgetiche e del 30%% di canone mo-
derato per le demolizioni ¢ ricostru-
zioni con cdifici sopra gli 80 mq.
L legee approvaia dat Consiglio
regtomale dell Umbria il 23 giugno si
distingue per un approceio piuttosto
restrtitivo su amphiamenti. demaizao-
ni e ricostruzioni. Ma con fe eecesno-
ni del non residenziade ¢ der precol
condonim. mentie Fintesa parlava so-
i dr case um-bifamihiar.
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condoming ma che non supering 1 330
et quedran, conmgue entro i i
nule nessinio e 70myg per editicio.
Amphamenti sono consentiti anche
s redhzzatt i forma mdipendente
dadla struttura ongmaria, ma i gue-
sto caso sono condizionati alla valuta-
sone diosicurezza ¢ inervent di
mighoramento sisniee sullediticio
esisienic. Tutte le parti ampliate do
VRO DYSICUELRG. ~piegd la norma.
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DEMOLIZIONE-RICOSTRUZIONE

Pluttosto siringente e nomiativa
P capitelo ncostruziont, Per quesi
HHOrVent sioprevede unoincremento
deila superticie di non oftre il 257
con Fobbhigo di conseguire Tu centil
cuztone di sostembilita anbentide pre
visti dulla normativa regionate. Con
sentiti anche amplimenti suedific
costitni da pio olloggr Gilmeno olio,
con superbicie totale din 8O0 metre g -
drans moguesto caso Pincremento ¢
destinato per non mieno del 50¢% alla
veahizzasone d abitaztont con superti
Cie e di 60 g, da affittare a
canone concordato per almeno 8 anni.
Lomeremento di o superficie. sempre
nal caso di demolizione ¢ neosiruzio-
ne. puo wrivire al 35%
Umtervento riguardi abmeno tre edifi-
¢l oricomprest inoun pano. atuativo,
previa certiticazione di sostenibirhta
ambientale. Consentiti interventi di
ampliamento ¢ ricostruzione anche su

ma solo se

Ammesso

residenziale,
ma con molte
. condizioni ;

editici residenziali con presenza di de-
stingziont d uso diverse a condizione
che gueste non superino il 25% della
superficie totale. Per guesto tipo di
intervento ¢ consentito uso del Dia.

ATTIVITA PRODUTTIVE

Seppure con molti “paletti” fa legge
umbra ammetie incrementi di superti-
cie, 1ino a un masstmo del 209 anche
per i edifial a destinazione artigiana-
Je. industriale ¢ per servizi (esclusi al-
berehieri. extralberghiert ¢ commercia-
Ii i medie ¢ grandy dimensioni). Oc-
corre pero che Je arce interessate siano
oggeltn di un plano altuativo (con il
parere della Provincia entro 30 giormni)
suun area di almeno 20mila mq. che
preveda la ngualificazione dellintero
complesso ¢ rispettando e condizioni
relative al nsparmio encrgetico.

CONDIZIONI

i Tutne gh wervents di
ampliamento dovranno
‘i garantire 1l nugliora-
(o omento della qualita ar-
chitettonica ¢ ambienta-
e Papplivazione delia
ROV ANUSISNICU.
| CGili ampliamenti non

SO0 ML ammesst: 1
sui bem cufturali; 2) ner centri storic
¢ zone inedificabiliz 3) in zone agrico-
fe. ) in zone con vincolo idrogeologi-
Co. pacsistico ¢ a parco: §) su edific
abusivi anche se sanati.

| COMUNI

hmportante, infine, il ruolo der Co-
munt. che entro sessanta. giorm po-
tranno escludere apphcabilith delle
norme o stabilire percentuali inferion
drampliamente «per specifict immeo
hifi O zones. in base o «caratteristice
pacsaggistiche ¢ ambientalt. nonchd
i orado dis satwrazione edilizia.

RIFORMA URBANISTICA

La prima parte del testo, attraverse
Fattivisione di due nuovi sirumeni
urbanistict, 11 Pust (Piano urbamistico
“wategivo ermitorale) ¢ il Ppr (Plano
pacsagoistico regionale), ssa le linee
di indirizzo per lo sviluppo ¢ la tutel
del territorio wmbro.

Con il Pust la Regrone persegue 1
suol obicttivi werritoriali, fissando e
Imee di indirizzo per una visione inle-
arata del territorio regionale. in coe-
rensa con e strategie nazionah ¢ del-
le Regioni vicine. Laltro stumento.
invece. ha o ~copo di mantenere la
qualitt Jdei “earattenn wentitart” del
pacsaggio locale, prevede 1 nschi con-
seeuenti a mutameni del termtono €
Nssa strategie volte alla ngualificazio-
ne delle arce deteriorate. B stata mol-
tre prevista istituzione di un osserva-
orio regionale per fa qualith del pae-
saggio ¢ Ji un monitoragglo integrato
del territorio, chiamato St »

1 www.regione.umbria.it
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t Hl testo della legge dell'Umbria su urbanistica e piano casa su:
; isole2dore.com

www.ediliziaterritor

[ e poTERI Al COMUNI MA DA ESERCITARE SUBITO

W AMPLIAMENT! RESIDENZIALI

Gli interventi di ampliamento sono ammes-
si sugli edifici a destinazione residenziale
uni o bifamiliari e anche su piccoli condomi-
ni, di superficie fino a 350 mq. Ampliamenti
sono consentiti anche se realizzati in forma
indipendente dalla struttura, ma in questo
caso sono condizionati alla valutazione di
sicurezza (ex Dm antisismico 14/1/2008) e
a interventi «finalizzati a ridurre la vulnerabi-
litd sismica» di miglioramento sismico

RISPARMIO ENERGETICO

Tutte le parti ampliate devono essere «rea-
lizzate con materiali e secondo tecniche di
elevata efficienza energetica, definite dalla
Giunta regionale entro sessanta giorni dal-
'entrata in vigore della legge»

W ATTIVITA PRODUTTIVE

Possibili incrementi di superficie (anche
con demolizione e ricostruzione) fino a un
massimo del 20% anche per gli edifici a
destinazione artigianale, industriale e per
servizi (esclusi alberghieri e centri commer-
ciali). U'intervento sono perd ammessi solo
previo piano attuativo, su una superficie di
almeno 20mila mq, previo parere della Pro-
vincia, e con riqualificazione architettonica
e ambientaie di tutti gli edifici compresi

Le principali norme delle legge dell’Umbria (approvata il 23 giugno) che recepisce il “Piano casa”

B DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

Gli edifici residenziali possono essere demo-
liti e ricostruiti con aumento di Sul fino al
25%, con certificazione di sostenibilitd am-
bientale classe B (ex leggi regionale), Se
t'edificio ha otto o pil alloggi e superficie
oltre 800 mq, la parte aggiuntiva dovra esse-
re per almeno il 50% a canone calmierato
(per almeno otto anni), con alloggi di alme-
no 60 mq. Aumento fino al 35% se gli edifici
sono almeno tre e all’interno di un piano
attuative

| POTERI DEI COMUNI

Entro 60 giorni i Comuni possono escludere
Iapplicabilita delle misure o fissare limiti infe-
riori «per specifici immobili 0 zone», in base
a «caratteristiche paesaggistiche e ambienta-
li, nonché il grado di saturazione edilizia»

ESCLUSIONI E LIMITI

It piano casa NON si applica: 1) ai beni cultu-
rali; 2) nei centri storici e zone con vincolo di
inedificabilita; 3) in zone agricole; 4) in zone
con vincolo idrogeologico, paesistico e a par-
co; 5) su edifici abusivi anche se sanati. £ gli
interventi devono: migliorare la qualita archi-
tettonica e ambientale dell’edificio esistente;
non superare 'altezza massima di Prg; man-
tenere gli allineamenti stradali; rispettare le
norme antisismiche

Critiche anche
dall’opposizione:
«Peggiorata
I'intesa statale»
Ma Lorenzetti
ribatte: «Faremo
~ gli accordi»

= Maria Rita Lorenzett,
governatrice Umbria

& Massimo Calzoni,
presidente Ance Perugia

Ance: «E troppo restrittiva

Su capannoni € recupero»

on ha dubbi il presidente

di Ance Perugia Massi-

mo Calzoni: il testo che
recepisce il piano casa in Umbria
ha dei difetti strutturah.

«Da una parte — sostiene — il
provvedimento & stato incluso al-
Iinterno di una legge regionale
che riguarda molte alire tematiche
legate al territorio ¢ forse sarebbe
stato meglhio concentrarsi solo sul-
la parte che nguarda il piano ca-
sa. Datlaltra, la burocrazia viene
ridotta solo in parte, solo dove
non & necessario 1l piano attuati-
V.

Come s¢ non bastasse - aggiun-
ge Calzoni — sul fronte deglhi au-
menti di volumetria «1l testo ap-
provato dal Consiglio regionale
ha abbassaio gli indici di amplia-
mento rispetto al testo del Gover-
no e mette dei vincoll troppo stret-
ti per le ricostruzioni; tra gl altri,
I"obbligo di ampliare ght edifici a
scopo industriale e artigianale so-
lo se compresi in un’area di alme-
no 20mila metri quadri che com-
prenda minimo tre edifici ¢ solo
dopo certificazione di sostenibili-
th ambientale».

Unico dato controcorrente la
decisione di stralciare la parte in-
novativa della legge riguardante
perequazione, premialita e com-
pensazione: «Questa € stata una
scelta positiva perché crediamo
sta importante un dibattito accura-
1o su una materia cosi decisiva.

Nol ovviamentc non vorremmo
mai sostituiret ai legislatori, spe-
riamo perd di poter dare il nostro
contributo, segnalando guanto sa-
rebbe importante valorizzare nel
provvedimentos,

Difende questa legge come «in-
novativa ¢ organica» la presiden-
te della Regione, Maria Rita Lo-
renzetti. Che non vede difficolta
di applicazione degli incentivi nel-
Je aree industriali: «Non credo sa-
ra difficile applicarli a zone anche
estese, ¢i siamo riuscitl per primi
15 anni fa con 1 programmi com-
plessi. Certo ¢ necessario 1l dialo-
go con tutti ghi interessati». E la
stessa  Lorenzetti  precisa:  «Se
emergeranno eriticita. potremmao
anche pensare di cambiare la leg-
ge». Per Ja Lorenzetti «i premi di
cubatura hanno un senso solo se
legati al rendimento energetico
ma anche al mighoramento sismi-
co degli edifici».

Anche dall’opposizione politi-
ca pon sono mancate critiche al
testo di legge. 11 relatore di oppo-
sizione durante la discussione in
Consigho regionale, 'esponente
del Pdl Ratfaele Nevi, ha spiega-
to: «Con questo Ddl fa maggioran-
za @ riuscita a peggiorare l'intesa
con il Governo, soprattutto intro-
ducendo la certificazione ambien-
tale, che & un passaggio burocrati-
€O vessatorio». ®

(ha collaborato Valeria Uva)
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