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[asituazione economica mondiale
mette dinuovoarischio il rilancio

Lo stop potrebbe colpire tutti i mercati europei, a cominciare da quello italiano, sia nel settore residenziale che in quello
commerciale. Le cause sono evidenti: le rivolte in Africa, 'aumento del prezzo del greggio, lo stesso tsunami in Giappone

ROSASERRANO

Roma
3 a rischio la ripresa del
mercato immobiliare nei
principalipaesieuropei.l
recenti eventi socic-economici
mondiali hanno raffreddato il
prudenziale ottimismocheaveva
caratterizzato gli ultimi mesi del
2010 e l'inizio del 2011. Le rivolte
nel Nord Africa, 'aumento del
prezzodel petrolioelo tsunamiin
Giappone hanno provocato un
forte impatto sull’economia
mondialeele previsionidi cresci-
ta per il 2011 verranno ritoccate
verso il ribasso. «Il mercato im-
mobiliare europeo — spiega Ma-
rip Breglia, presidente di Scenari
Immobiliari — dovrebbe aver
raggiunto il punto pitt basso del
ciclo, ma I'impatto dei recenti
eventi economici potrebbe ral-
lentare la ripresa: in particolare,
sul mercato residenziale potreb-
be incidere I'aumento dei tassi di
interesse».

Nei cinque principali paesi eu-
ropei il fatturato immobiliare che
nel 2009 aveva registrato un calo
del 13,3%, harecuperato nel 2010
chiudendo con un +0,7%. Vedia-
mo, in una veloce panoramica, il
trend del mattone europeo nei
singoli comparti immobiliari
contenuto in un dettagliato re-
port di Scenari Immobiliari. 11
mercato residenziale francese
caratterizzato da uno squilibrio
strutturale legato ad un’offerta
insufficiente a soddisfare la do-
manda proveniente dal crescen-
te numero di famiglie: questo
squilibrio ha attenuato il calo dei
prezzi negli ultimi diciotto mesi,
la cui media & stimata intorno al
12%. In Germania, il settore resi-
denziale é risul-
tato piu stabile.
Negli ultimi an-
ni, nella mag-

Alondra

inSpagna non sono cala-
lacrisi e anche per-
siaggrava ché il mercato e
ancora sempre orien-

tatoversol affit-
1o, con un equi-
librio ttai cano-

- ni di locazione,
tradizionalmente bassi e i prezzi
divendita. Dopounannodigrave
crisi, infine, il mercato residen-
ziale inglese ha mostrato i primi
segnali di miglioramento: se nel
2009l fatturato &scesodel 18,4%,

lo scorso annohamostratounsia

pur modesto +0,4%. 1l settore re-
sidenziale spagnolo sta attraver-
sando una grave recessione: nel
2009 il fatturato immobiliare & di-
minuito del24,7%, mentreil 2010
si & chiuso con un pil contenuto
— 5,9%. Attualmente oltre
600mila case nuove sono inven-
dute: ad esse se ne aggiungono
500.000 di secondamano.

In Italia, 'Agenzia del Territo-
rio segnala che il comparto resi-
denziale dopo due trimestri al-
l'insegna della ripresa, nella se-
conda parte dello scorso anno ha
registrato una nuova frenata evi-
denziando, subase annua, unin-
cremento degli acquisti di case
nell’'ordine dello 0,4%. «I dati sul-
I'andamento delle compravendi-
te nel 2010 —spiega Luca Dondi,
responsabile settore immobilia-
re di Nomisma — testimoniamo
le difficolta del comparto resi-

! denziale italiano nell'uscire dalla

crisi: l'ipotesi di un pronto rim-
balzo dopolafase recessiva, sem-
bra accantonata, in favore diuna
prospettiva di stagnazione. Lo
sgonfiamento delle quotazioni
solo parziale, associato alla mag-
giore selettivita nell'erogazione
creditizia, rappresentano le prin-
cipali cause alla base della note-
vole distanza determinatasi tra
disponibilita di una grossa quota
di domanda e valori di mercato».

Ilsettore terziario/uffici & stato

| spiegaPaolaGianasso, responsa-
bile mercati esteri di Scenari Im-
| mobiliari — ha spinto le vacancy

rate (spazi sfitti) verso livelli ele-

vati e, di conseguenza, ha eserci-
fato una notevole pressione sui
canonichehannosubitounafles-
sionemediadell'11%, anchesele

differenze tra le varie aree sono
notevoli».

Per quest’anno, le previsioni
migliori riguardano i grandi cen-
tri finanziari, soprattutto Londra
e Parigi. La situazione sara anco-
ra critica in Spagna che, dopo il
calo del fatturato nel 2009, nel

2010 ha registrato una flessione
piticontenuta, conun—>5,7%.In
Italia, nel settore degli uffici si as-
siste ad una stabilizzazione del
mercato nei prezzi e nei canoni,
con un aumento degli scambi
nelle classi A e C. In totale, pero,
conun fatturato di 6,900 miliardi
dieuro, siregistraun calodel2,8%
sul 2009. :

Dopo una flessione nel 2009
del fatturato nell’'ordine del
15,3%, il mercato degli immobili
industriali ha evidenziato a livel-
lo medio dei cinque grandi paesi
europei un miglioramento delle
posizioni chiudendo il 2010 a
quota — 0,2%. La performance
migliore riguardera i complessi
logistici moderni ed efficienti, si-
tuatineipressideiportiedegliae-
roporti delle citta pilt importanti.
«In Italia — evidenzia Breglia —
dopo una contrazione nel 2009
delfatturatodel 17,8%, nel20101la
discesa si & fermataa— 5,4%. Per
12011 eprevistoun “rimbalzino”.
Prezziecanoniindiscesa, mentre
& previsto un ulteriore incremen-
to dell’offerta di usaton.

Nel2009,ilcomparto commer-
ciale a livello Eu5 ha registrato
una leggera flessione del fattura-
to (—1,2%), mentre nel 2010 ha

distribuzione e diminuito lieve-
mente, mentre € aumentatonella
grande distribuzione. Il compar-
to commerciale tedesco se nel
2009 & lievemente diminuito (—
0,4%),loscorsoannohaspuntato
undiscreto +4,6%. Nel 2010 sono
stati aperti 15
nuovi centri
commerciali. 1
canoni di loca-

zione degli spa-

zidialto livello  penisola
hanno registra-  gli acquisti
to nel 2009 una dicase
modesta fles- pel corso del
sionein tuttele 2010 sono
cita pii “ﬂpori'l cresciuti soio
tanti, mentre

20102 stato ca-  90H0 0:4%

ratterizzato da
una fase di sta-
bilita. Monaco
continuaadesserelacittatedesca
pili carasia per gli spazi nei centri
commerciali che per i negozi si-
tuati nel centro della citta. Fattu-
rato nel settore commerciale in-
glese in lieve calo nel 2009 (—
1,9%) einleggeraripresanel 2010
(+0,5%). Il comparto & sostenuto
dallaumento degli acquirenti
stranieri.

Domanda elevataa Londra. Le
societadialtolivello cercanospa-
zi nelle zone centrali, mentre le
catene discount concentrano
I'attenzione sui complessi di
grandi dimensioni nelle zone pe-
riferiche delle citth o nelle zone di
pregio delle localita secondarie.
InSpagna, il fatturato immobilia-
redelsettorecommercialehaevi-
denziato nel 2009 una flessione
del 3,2%, recuperando nel 2010
(—1,1%). Madrid e Barcellona,
nel complesso, hanno mostrato
una tenuta migliore di altre citta,
quali ValenciaeSaragozza, grazie
alla presenza di un maggior nu-
merodisocieta internazionali. La
domanda si concentra sulle su-
perficicompresetral00e300me-

gior parte delle ‘ - . spuntato un lieve incremento  trjgquadrati, mentre & quasiinesi-

i . enalizzato oltre che dalla crisi q ) q
isegnali  citta tedesche, Economic aglobale, dallefortidif- (+2,1%). Nel comparto commer-  stente per gli spazi di grandi di-
jvi le quotazioni N ; iale fr. il vol di inve- ioni i i
sono positivi ! o, ‘ﬁcolta del mondo del lavoro. «La ¢iale francese, il volume di inve-  mensioni. Calo generalizzato dei

immobiliari | ;)70 2" i i i idi i
mentre diminuzione della domanda — Stimenti nel settore della piccola ~ canoni dilocazione.
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Tuttii gravi
problemi
mondiali
stanno
mettendo a
rischiola
ripresa del
settore
immobiliare.
Anche nelle
grandi citta
suropee

14581 DA
2,20%
VARIABAE

Ritaglio stampa ad wuso esclusivo del destinatario, non riproducibile.




