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In azienda opere edili senza vincoli

Ammesso anche il cambio di destinazione d’uso dei locali adibiti alle attivita

zio di impresa: ¢i0 significache
all'interno di un immobile di
impresa i singoli locali (uffici,
magazzini, depositi, servizi)
possono trasmigrare daunade-
stinazione all’altra.

Le nuove libertariguardano
non solo le aree produttive,
ma in generale le destinazioni
ad esercizio di impresa, quin-
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smu Novita per i fabbricati adi-
biti a esercizio d'impresa, nei
‘quali possono essere realizza-
temodifiche interne di caratte-
reedilizio o mutamenti di desti-
nazione d’uso senzaalcun tito-
lo abilitativo.

Lo consente 'articolo 13-bis
del decreto legge «sviluppo»
(n. 83 del 22 giugno 2012), che
amplia una previsione valida
in precedenza solo per la ma-
nutenzione straordinaria, le
pavimentazioni, i pannelli so-
lari, le aree ludiche e le opere
temporanee.

Dal giugno 2012, quindi, gli
interventi edilizi interni (sia
inmuratura che prefabbricati).
sono sottratti al passaggio bu-
rocratico del Comune, perché
sorio equiparati alle opere libe-
re, che non esigono titoli edili-
zi.L’innovazione nonriguarda
le aree produttive scoperte, né
quelle (quali le tettoie) che ri-
cadonoin zone prive di delimi-
tazioni e che quindi non pre-
sentano caratteristiche di zo-
ne «interne».

In aggiunta alle opere di ca-
rattere edilizio, sono discipli-
nati in mode innovativo anche
i mutamenti di destinazione
d’uso dei locali adibiti a eserci-

all’attivita. .

Sino a oggi la materia erare-
golata dalla circolare del mini-
stero Lavori pubblicin.1918 del
16 novembre 1977 in tema di
opere da realizzare all'interno
distabilimenti industriali. Que-
sta circolare riguardava tutta-
viasoprattutto glielementitec-
nologici, quali cabine, canaliz-
zazioni, serbatoibaracche, pal-
loni pressostatici chioschi, pa-
li, passerelle basamenti e tetto-
ie di protezione.

Sitratta di elementi di libera
realizzazione purché non in
contrastoconaspettiambienta-
liigienico sanitari e comunque
senza incremento di densiti
(aumento di addetti).

Solo in casi particolari (co-
me stabilito dal Tar Parma
537/2003) siriusciva a supera-
rele previsioni dei Comuni, ot-
tenendo la suddivisione di un
ampio capannone attraverso

Immobili
Primo via libera alle disposizioni
che rivedono le regole sul mattone
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di qualsiasi intervento di tipo,
produttivo purché - interno,

tramezzature interne e 'am-
pliamento delnumero degliac-
cessi; spesso poilamodificain-
terna era, per il Comune,
un’occasione per esigere il pa-
gamento di oneridi concessio-
ne, quanto meno su una delle
due frazioni di capannone ot-
tenuta sezionando la prece-
dénte unita.

: Questi problemi sembrano

ora superati dal decreto legge

. delzo012, normache vaoltre gli

aspetti della tecnica produtti-
va (le innovazioni necessarie
per esigenze tecnologiche e di
sicurezza), poiché vengono
agevolate anche le modifiche
distampo edilizio e le destina-
zioni d’uso.

Un limite all’agevolazione
pud tuttavia desumersi dal
comma 4 dell’articolo 6 del
Dpr 380/2001, introdotto dal-
Particolo13-bis del decretoleg-
ge 83/2012: subitodopo aver re-
so liberi gli interventi nei luo-
ghi produttivi, il legislatore pre-
vede che linteressato- debba
comunicare al Comune l'inizio
dei lavori, i -dati dell’impresa
esecutrice e unarelazione tec-
nicadidatacerta, con elaborati
progettuali, a firma di un pro-
fessionista abilitato.

1l tecnico deve asseverare,
sotto la propria responsabili-
t, che i lavori sono conformi

VIATPALETT

Gliinterventi edilizi interni
(8iain muratura che
prefabbricati) sono sottratti
al passaggio burocratico

in Comune

agli strumenti urbanistici ap-
provati e ai regolamenti edili-
zi vigenti e che per essi la nor-
mativa statale e regionale non
prevede il rilascio di un titolo
abilitativo.

Sembra quindi che il nuovo
comma 4 dell’articolo 6 del
Dpr 380 (richiedendol'asseve-
razione) contrasticonil prece-
dente comma 2 lettera e-bis
(che parla di esecuzione senza
alcuntitolo abilitativo). Cio ac-
cade proprio ora che la Corte
costituzionale (164 del 27 giu-
gno 2012) ha sancite la supre-
mazia della legislazione nazio-
nale in materia di Scia rispetto
alle pilt severe norme locali.

In ogni caso, la liberalizza-
zione delle opere interne in
edifici produttivi e quella dei
cambi di destinazione vede en-
trareinazione le agenzieperle
Imprese (regolate dalla legge
112/2008, articolo 38, comma
3), le quali devono certificare
(su richiesta degli interessati)
la sussistenza dei requisiti e i
presuppostiper considerare le
modifiche interne e quelle di
destinazione d'uso conformi
aldecreto legge 83/2012.

Anche in tal caso, quindi, la
maggioressnellezza dellaproce-
duraéattuata chiedendoun au-
silio ai privati.
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Tutte le misure di snellimento antiburocrazia

Le novita introdotte dal decreto sviluppo incidono profondamente sull’attivita edilizia, liberalizzando
le procedure soprattutto se i lavori si svolgono all'interno delle unita produttive

SPORTELLO UNICO

Lo sportello unico per Uedilizia ! Tuttigli atti dovranno essere
diventa il punto diriferimento : gestitidaquestastruttura, ealtri
obbligato per tuttigli atti ¢ ufficicomunalioaltre

«riguardantiiltitoloabitativoe | amministrazioni coinvolte dal
l'interventoediliziooggettodello | procedimento non potranno
stesson. Lo sportellofornisceuna | trasmettere autonomamente «ai
rispostatempestivainluogodi | richiedenti» attiautorizzatori,
tuttele Pacomunquecoinvolte | pareri, nulla osta o consensi

PERMESSO DI COSTRUIRE

Perilrilasciodel permessodi ! Itresponsabile dello sportello
costruire, rientra nelle : unico ha Uobbligodiindire
competenze dellosportellounico  laconferenzadiservizi
Pacquisizione, direttaotramite | seentrosessantagiorni
conferenzadiservizi,dipareridi | dalladomandamanca
amministrazionifinoraescluse. | ancoraqualche nulla osta

Tra queste, Regione, Difesa e i oc’eildissensodiqualche

autorita suivincoliidrogeologici ;| amministrazione

STOP f%LtA DUPLICAZIONE DI DOCUMENTI

FOTOGRAMMA
Scattauntaglioconsistentedella | Inbasealle nuove disposizioni i
documentazionerichiestapertutti | contenute nellaversione

gliinterventi, compresi quelli ¢ definitivadel DI Sviluppo
minorifattiin casa, grazie ¢ leamministrazioni «non possono
all'acquisizione d’ufficio dei ¢ richiedere attestazioni, comunque

documentigidin possessodegli | denominate, o perizie, sulla
uffici pubblici,comedocumenti | veridiciti e Pautenticita ditali
catastali o variazionidi mappa ¢ documenti, informazionie dati»

LAVORI NELLE IMPRESE

Novitd importanti nei fabbricati Dal giugno 2012 tuttigliinterventi

adibiti ad eserciziod’impresa, nei : ediliziinternisonosottrattial

guali possono essere realizzate passaggio burocratico del

modifiche interne di carattere Comune, perché sono equiparati

edilizioo mutamentidi alle opere libere, che non esigono

destinazione d’uso senzaalcun titoli edilizi. Prima erano esclusi

titolo abilitativo. Lo consente solo manutenzione straordinaria,

larticolo 13 bis del Dl "sviluppo” panneltisolari e aree ludiche 1 e
CAMBI DI DESTINAZIONI D'USO IN AZIENDA

Vengono regolati anchei : Lenuove libertd riguardano i

mutamentidi destinazioned’uso | nonsolo learee produttive,

deilocali adibiti ad esercizio di { maingeneraletutte

impresa: all'internodiun ¢ ledestinazioni ad esercizio

immobiled’impresaisingolilocali : diimpresa,quindianche

(uffici, magazzini, depositi, i qualsiasiinterventoditipo

servizi) possonotrasmigrareda | produttivo purché interno

unadestinazioneall’altra i all’attivita
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