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«ll mondo delle costruzioni
oppresso da mille problemi»

Oriana (Aspesi): i nodi
per le imprese sono
fiscalita, mercato

Evelina Marchesini

Iinuovo limite imposto dallama-
novraalle operazioniin contantiri-
porta alla ribalta un tema di estre-
ma importanza e delicatezza, quel-
lo dell’antiriciclaggio. Che interes-
sa da vicino gli operatori del settore
immobiliare.

Gli agenti immobiliari sono tenu-
ti a osservare una serie di obblighi
intemadisegnalazione delle opera-
zioni e dei soggetti sospetti ai fini
dell'antiriciclaggio. E, sebbeneleap-
plicazioni pratiche si stiano dimso-
trando moltolimitate e ancoravi sia-
no da mettere a punto meccanismi
mirati - come la creazione di una
banca dati unica, suggerita dagli
agenti immobiliari -, va lamentata
secondo alcuni la disparita di obbli-
gazionitragliintermediari immobi-
liari stessi e le altre categorie del re-
al estate. Come, per esempio, i co-
struttori, attraverso cui potrebbero
essere implementate operazioni
confini diriciclaggio di denaro spor-
co (penalmente o fiscalmente), co-
me sostiene la Fiaip (si veda Casaz4

Plus dell’8 dicembre). Ma gli svilup-
patori immobiliari proprio non ci
stanno a sentire un tale j'accuse. «La
normativa antiriciclaggio - spiega
Federico Filippo Oriana, presidente
di Aspesi (Associazione nazionale
trale societa di promozione e svilup-
po immobiliare) - & tipicamente in-
dirizzata agliintermediari finanzia-
ri, come le banche, e ai professioni-
sti, ossia a quelle categorie che in-
trattengono rapporti diretti con il
pubblico, non all'industria. Ebbene
icostruttori, sia quelli come noi svi-
luppatoriche appaltiamoalle impre-
se, sia le imprese stesse, sono indu-
striali, produttori, non professioni-~
stio intermediari. Di fatto, le nostre
societa in genere vendono, in senso
commerciale, tramite agenti immo-
biliarie, in senso giuridico, necessa-
riamente attraverso i notai, che so-
noinvece soggetti coinvolti in pieno
dalla normativa antiriciclaggion.

Daunlato, quindi, i contatti diret-
ti con gli acquirenti, nei quali po-
trebbero determinarsi {«Ma come
accorgersene?», si chiede Oriana)
fenomeni di riciclaggio, sono ormai
ridotti al minimo, mentre il passag-
gio del denaro vero {della quota pitt
importante del prezzo diogni vendi-
ta)avviene davanti al notaio. «Non
dimentichiamo - aggiunge Oriana
~chedopoil D223 del 2006 tuttele
somme di denaro finalizzate alla
compravendita immobiliare sono
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Secondo it 2011 si chiudera
con una riduzione degli investimenti
in costruzioni del 5,4% e una
ulteriore diminuzione del 3,8% &
prevista per il 2012. In cingue anni,
dal 2008 al 2012, il settore delle
costruzioni avra perso il 24,1%in
termini di investimenti che
torneranno sui livelli della meta degli
anni Novanta. Ecco gli investimentiin
costruzioni al netto dei costi per il
trasferimento delle proprieta
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completamente tracciate nell’atto
notarile nel quale devono essere
precisati espressamente i mezzi di
pagamento utilizzati e le banche di
provenienza, con esclusione assolu-
ta del contante». Ma dai costruttori
e dagli sviluppatori questo temavie-
ne sentito come importante? «Per
quanto detta - risponde Oriana - il
problema dell'utilizzo di denaro il-
lecito negli acquisti immobiliari si
ridimensiona notevolmente, Quan-
to ad Aspesi, sinceramente gli svi-
luppatoriimmobiliari sono oppres-
si da una quantita di problemi tali,
dalmercatoche nonvaauna fiscali-
t4 ingiustamente oppressiva e de-
pressiva, da un diritto urbanistico
burocratico ea macchiadileopardo
auncontesto ambientale sfavorevo-
le e agliinterventi edilizi con ricorsi
ed esposti strumentali,che non pen-
sano di doversi attribuire anche
compiti che non gli competono ¢
per i quali mancherebbero di stru-
menti e di ruocio».

Anzi, secondo Oriana, ¢’é addirit-
tura da preoccuparsi per gli stessi
agenti immobiliari, «che sonoino-
stri pit stretti e insostituibili colla-
boratori e non vorremmo fossero
caricati di compiti al di 1a delle loro
reali possibilita: non puo esistere,
inunasocieta moderna e inuno Sta-
to di diritto, responsabilita giuridi-
ca senza potere».
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L’immobiliare
scrive a Monti
e chiede regole
per il rilancio

1L PESO
Nel 2011 il settore
«allargato» attivera
il5,6% dell’economia

Piti che Pantiriciclaggio, in questo
momento agli operatori immobiliari
sta a cuore l'immediato futuro del
mercato con la conseguente soprav-
vivenza o meno di molti protagoni-
sti. Quella che sembrava essere una
fase finale di crisi, infatti, saraun an-
damento a passo di gambero: lama-
novra Monti mette tutti davanti a
uno scenariorecessivo chesi protrar-

raalmenoperil 2012.

Ed é per questo motivo chei verti-
ci di Federimmobiliare e di Aspesi
hannopassatoil ponte dell’Tmmaco-
lata mettendo a punto una serie di
proposte per il Governo Monti, con
T'intento di ridare fiato a un settore,
quello immobiliare, che senza costi
aggiuntivi potrebbe trasformarsi in
una spinta per l'intera economia. In
particolare, il presidente e il vicepre-
sidente di Federimmobiliare (che
riunisce 18 trai maggiori entie asso-
ciazioni), Gualtiero Tamburini e Fe-
derico Filippo Oriana, partono da
una ricerca di matrice universitaria
della primavera 2011, dalla quale
emerge che, nonostante cinque an-
ni di crisi, 'immobiliare in senso
stretto attivera nel 2011 il 5,6%
dell’economia italiana e l'edilizia il
9,6%, per un totale del settore allarga-
to pari al 15,2%. Il settore allargato
impatta poi sul reddito nazionale
perquasiil 20%, per circail15% sulla
produzione, per oltre il 10% sull'oc-
cupazione (i1 13% con I'indotto).

Ebbene, questo stesso settore —

che con il suo +6% nel 2005 aveva
compensato il -2% del resto dell’eco-
nomia evitando che I'ltalia fosse di-
chiarata in recessione — nel 2009 €
2010 ha causato all’economia italia-
na una perdita di prodotto pari'a 4
punti di Pil per la crisi degli investi-
menti immobiliari e delle costruzio-
ni. E per questo che gli operatori pro-
pongono un intervento sulla fiscalita
immobiliare ed edilizia, cancellando
tutto quello che ¢ stato fatto dal Dl
223/2006 in poi e scrivendo un siste-
masemplice, di poche regole sistema-
tiche, in cuil’immobile é tagsato aval-
le, nella sua gestione e circolazione
tra privati, ma e fiscalmente esentato
(oalmenoagevolato) nellasuaprodu-
zione ¢ prima vendita da nuovo.
«lrisultatosarebbepiu Pil, pitt oc-
cupazione, piu alloggi e meno cari,
pit1 risparmio energetico e meno in-
quinamento, migliori condizioni di
vita. E anche maggiori entrate fiscali
per lo Stato», dicono Tamburini e
Oriana all’'unisono. I provvedimenti
proposti verranno presentati ufficial-
mente neiprossimi giorni. — Ev.M.
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