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SOCIAL HOUSING Il piano casa

Investiranno Unicredit, Banca Intesa, Generali, Allianz e dieci Casse nazionali di previdenza

I1 fondo Cdp sale a 2,6 miliardi

Nelle categorie degli inquilini anche ngam professionisti a basso reddito
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soldi per alimentare il

maxifondo sull’housing

sociale arriveranno dai

big del credito e delle as-
sicurazioni, oltre che da una
decina di Casse di previdenza
dei professionisti.

A beneficiarne sara il nascitu-
ro fondo immobiliare in cantiere
da parte della Sgr della Cassa
depositi e prestiti (Cdp Investi-
menti), nata per sostenere finan-
ziariamente [e iniziative dei fon-
di locali.

do di Cdp da parte della Banca
d'Ttatia. Il documento & approda-
to a via Nazionale a fine dell’ot-
tobre scorso ¢ una stima pura-
mente aritmetica — e non vinco-
lante — dei tempi (120 giorni per
I’esame) farebbe pensare che en-
tro marzo possa amivare ['ok.
Prima dovrebbe invece arriva-
re il bando di gara, lanciato dal
ministero  delle Infrastrutiure.
Da Porta Pta confermano I'inten-
zione di pubblicare Vavviso en-
tro questo mese di febhbraio. It
bando dara 60 giorni di tempo
per fare ia propria offerta. 11 cri-

Queste  risorse terio i aggiudica-
messe in campo dai zione terra conto
pﬁv{iti potre':lbbm"_o 11 hando delle sia di ellf_:trlltt;_raﬁ te(m;li—
r ngere il mi- co-qualitativi  (che
1?21%5:)“5 %nezzo di eu- Infrastrutture ane?!g()nn agli inve-
ro, che si aggiungo-+ | entro il mese stimenti ¢ agli orga-
no al miliardo (mas- 1 pi di rappresentan-
simo) che Cassa de- Per l Ofﬁ?na za), sia d1 elementi
positi si & impegna- | 60 giorni economict (per
ta a mettere a dispo- esempio il costo del-

sizione ¢ ai 140 mi-
lioni che mettera il ministero del-
le Infrastrutture.

Lo schema prevede che Gene-
rali pogsa investire 250 milioni.
e che pill 0 meno la stessa cifra
possa essere messa sul piatto dal-
I'altro big delle assicurazioni:
Allianz. Della partita anche 1 -
ganti del credito — Unicredit ¢
Banca Intesa — con una quota
intorno a 250 milioni ciascuno.

Sarannce della partita anche
una decina di Casse di previden-
za che. con 50 milioni ciascuna.
metterebbero insieme un gruzzo-
lo di altri 500 milioni. 11 contri-
buto delle Casse di previdenza
non sarebbe solo un investimen-
to a lungo termine. L'intesa &
che tra le categorie che benefice-
ranno delle case a canone mode-
rato verranno inclusi anche i gio-
vani professionisti, . come per
esempio geometri, medici. avvo-
cati, ingegneri.

L’ accordo & per ora solo ver-
bale, ma potrebbe essere forma-
lizzato quando il fondo dei fondi
di Cdp dovesse cominciare a
concretizzarsi. 11 pnmo segnale
verde verrd dalla prossima appro-
vazione del regolamento del fon-

le commissioni).

Con tutta probabilith il testo
spieghera che I'aggiudicazione
potra diventare efficace solo dal
momento 11 cul VeIt approvaro
il regolamento del fondo.

n altre parole, la Sgr concor-
rente verrd valutata sulla base
delta sua offerta di fondo immo-
biliare, ma la sua eventuale ag-
gindicazione non polrd essere
perfezionata fino a che la Banca
d'ltalia non dara I'ok al regola-
mento.

1l ministero delle Infrastruttu-
re ha pensato anche all’eventuali-
ta che oltre a Cdp Investiment
possa spuntare un secondo con-
corrente. E che questultimo pos-
sa venire valutato positivamente
dalla commissione di gara, al pa-
ri di Cdp. In guesto caso i 14()
milioni delle Infrastrutture ver-
rebbero divisi tra i due vincitori.

E proprio in previsione di que-
sta possibilitd che le recenti 1i-
nee guida sul fondo, redatte a
Porta Pia, prevedono un ammon-
tare minimo di 70 milioni di quo-
te sottoscritie per sedere nel Co-
mitato consultivo del fondo. »
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LLE INFRASTRUTTURE PERDE 10 MILIONI

lpotes.« di composizione del fondo dei fondr gestito do Cdp, per investitori rsnruzmnah

w [ ministero delle infrastrutture sembreretbe |
aver deciso di sforbiciare 1 "0 ;
awiare il fondo dei fondi per I'housing. A i
i
|

p" destinato adt

Porta Pia spieganc che 10 milioni {sui 150
assegrati at sistema dei fondi) verranno
utilizzati per pen meglic specificati

delle infrastrutture

™~ /' A
1 mlllard_/ 140 milioni  Totale 2,64 miliardi

quest:

1
ainvastimenti direttin, Mon 2 chiaro se anche :

investimenti, came gli altri,

rsponderanno alle stesse ingiche di redditivita ¢

.mi:

i’ﬁﬁfiﬁAMMl INTEGRAT E PROJECT FINANCING 378 MII.IONI

L'articolazione di misure ,fondJ smmh d.'spombrh per hnea d: intervento (rmporn in mr!rom}
" T TT{MZiONE iTEMPI .
a) Sistema integrato di 1co Iflrarsntlrzltsttﬁ:eodgsie‘%a:: ia pubblicazione del hando &
fondi immobitiari > dire la gara atteso entro febbraio
b} Incrementa del patrimo-
nia Erp anche con risorse :
dﬁ"\"a.m' Ealia vendg;a di Pubblicazione del Dm in «Gazzet-
aliogg! agl occupant ta» entro febbraio-marze, Entro
. . . LUapposito Dm & sta- marzo alle Infrastrutture stimano
c) Project financing R to firmato dalle Infra- di poter fare la prima convocazio-
| d) Agevolazioni a coopera- 377.€ strutture ed & alla fir- ne con 'e Regioni per concordare
tiveledilizie ERE ma deil’Ecoromia nrdcedure e piani, tramite accor-
| di d_? programma, che andranng
e) Hrogrammi integrati di al Cipe
promozione di edilizia re-
siddnziale anche sociale
f) Interventi di Comuni e :
lacp gia ricompresi nel 200 :ﬂﬁggﬂiﬁgu?ﬁc gg!s Tutti i fondi stanno per essere
Egeiugzrg??ma straordinario ai progetti prasentati resi disponibili alle Infrastrutture

P TENZA LENTA PER I NUOVO CORSO DELLA RESIDENZA SOC!ALE

zoog

Le prrnc:pah tappe del!a nascrra del piano casa promosso dal govemo per f housmg qor:a!e

'2'010 _ ‘

Piano casa (articalo 11)

6 agosto - legge 133/2008
(conversione del Dl con il piano
casa)

25 g1ugno Decreto legge con |l 24 fehbralo CO‘;tItLIIYa Cdp In-

vestimenti Sgr

12 marzo - Bozza di Dpcm ap-
provata in conferenza Unificata
8 maggio - Bozza di Dpcm ap- voro alle Infrastrutture}
- provata dal Cipe

16 lugtio - Dpcm attuativo del

Piano casa

7 gennaio - La Banca d'Mtalia
autorizza Cdp fnvestimenti Sgr
21 gennaie - Linee guida sul
sistema dei fondi {(gruppo di la-

Febbraio/marzo - Attesa la gara
per selezionare la Sgr dei fondao |
hosuing

Marzo - Attesa l'approvazione
di Bankitalia al regolamento
de! fondo housing !

Del Fante

e chiama

Per I'assistenza alla Sgr |
cerca advisor

gli studi legali

depositi e prestiti.

Ovviamente 1 tempi non sono ancora
maturi per decidere 'investimento nei
fondi locahi che lo chiederanno. Ma in-
tanto la Sgr di Cdp si sta preparando,
anche perché sono almeno una quindici-
na i dossier sul tavolo di Via Goito. E
per ogmi iniziativa serve una assistenza
legale: un servizio per il quale Cdp

n guesti giomi i maggiori studi legali
italiani hanno ricevuto una lettera
che 11 invita a partecipare a una selezio-
ne per aggiudicare if servizo di assisten-
za legale alla prima operazione di inve-
stimente da parte di Cdp Investimenti
Sgr. [l mittente & proprio la sogieta di
gestione nata da una costola della Cassa

Hvelli.

vuole coinvolgere il mercato. Ecco dun-
que I'tdea di una gara a inviti, che s
rinnovera per ciascun progetto per il
quale venga istruita la procedura di valu-
tazione. Procedura di valutazione che
potrebbe portare alla decisione della Sgr
guidata da Matteo del Fante
di investire nel fondo locale.

Piil in generale. il sistema
det fondit immobiliari inaugu-
rata dal piano casa governati-
vo — anche se non & ancora
pienamente operative — sta
gia muovendo 1l business dei
servizi di consulenza, a vari

Il motivo ¢ fin troppo sem-

plice.
do pel

carne

= Matteo def Fante

Quando it capitale non pib a (on-
rduto ma deve ritormnare indietro

{anche con un minmo rendimento) il
pregetto deve essere analizzato a fondo
e messo sotto stress, L' obiettivo &

verii-
I'effettivi sostenibilith finanziaria
¢, in ultima analisi. ridurre al
minimo ogmi tipe di rischio:
econemico, urbanistico. lega-
te. Molto s1 dovri lavorare sul-
Iequilibrio economico ¢ sulla
selezione del mix soctale {an-
che per limitare il rischio di
morosita). Sperando di riusci-
re a governare T incognita prin-
cipate: if tempo. »

Cdp Investimant: Sgr




