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Milano
ontinua la fase diridimen-
sionamento del mercato
immobihare residenziale

italiano. Dopo anmi di continua
ascesa che ha visto il numero
delle compravendite di case sa-
lire dalle 576.340 del 1998 alle
845.051 del 2006. nel 2007 & int-
ziata la fase discendentc con un
calo degli affari conclusi del
4,6%. che si ¢ andato rafforzan-
do 1o scorso anno con una fles-
sione che dovrebbe risultare di
circa it 15%: le previsioni per ii
2009 non sono certamente al-
I'insegna dell’ottimismo. Gli
operatori del settore ipotizzano,
infatti, un’ulteriore riduzione.

1 basst tassi di interesse che
avevano caratterizzato i’arrivoe
dell"euro avevano spinto il mer-
cato. «La politica monetaria
espansiva — spiega Luca Don-

di. analista di

. Nomisma -—
s““afi?hm associata ad
iniziale un’attenuazio-
gli sconti ne della rigidita
possono del sistema cre-
arrivare anche ditizio italiano
al 20 per cento aveva, nfatti,

consentito ! ac-
cesso al credito
ad un numero progressivamente
piu elevato di famiglie intenzio-
nate a cambiare casan. Se neglh
scorsi anni il basso costo del de-
naro avevarappresentato un for-
midabile propellente per il mer-
cato, i robusti interventi varati
recentemente dalla Bee che han-
no portato in pochi mesi il tasso
ufficiale dal 4.25% ail attuale
2% {con la prospettiva di un'ul-

Neancheiprezz
il calo delle compravendite:

1n discesa

bloccano
immobiliari

La fase negativa, iniziata nel 2007, si e aggravata nel 2008. Non & prevista una inversione di rotta per il 2009

Tempi lunghi
Ecco come si
presentala
situazione
del mercato
immobiliare:
compraven—
dite in calo
mentre si
allungano
tempi per la
conclusione
degli affari

{*) Stime
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Fonte: elaborazioni Nomisma.su datt Agenzia.del Tertitaric

teriore limatura di 50 b. p. nelle
prossime  settimane) avevano
alimentato aspettative di un ti-
mido rilancio del settore. Pur-
troppo, queste aspettative sinora
sono andate deluse.

L attesa riduzione dei valori
immaobiliari residenziali si ¢ ve-
rificata in forma piuttosto limi-
tuta soprattutto per la resistenza
frapposta dall’offerta di ricon-
durre i prezzi delle case all’ef-

fettivo wvalore dell’immobile
Mediamente nel 2008 le quota-
zioni degli immobili nelle gran-
di citta hanno registrato un calo
del 3-5% e le previsioni per que-
st’anno andrebbero nella dire-
zione del — 4-5%. La domanda
riesce, perd, a spuntare sconti
sempre pid consistenti sull’ini-
ziale richiesta. «I tempinecessa-
r1 per concludere Paffare —
spiega Alessandro Ghisolfi, di~

rettore dell ufficio studi ¢i Ubh
—-~ st sono ancora allungati pas-
sandodai S-6 mesidiinizio 2008
al 6-7 mesi di gennaio di que-
st’anno. Alla fine di estenvanti
trattative I’ offerta é stata costret-
ta a concedere forti sconti com-
prest in un range fra it 12 ¢ il
17%, per raggiungere in diversi
casianche guota 20%m.

L effetto “stretta creditizia™
viene confermato da Mario Bre-
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glia, presidente i “Scenan Im-

mobiliari”. A suo avviso, il mo-
tore che negliwdtimi anm ha per-
messo a melte famiglic di com-
prarc casa si ¢ fermato: le garan-
zie richieste aunmentano ¢. so-
prattutto, 'importe mutuato dif-
ficilmente supera il 60-70"s del
valore della casa da comprare. {f
calo delle compravendite in
moltt cast & collegabile alla fa-
scia medio bassa (famiglic mo-

noreddito. grovan e tmmigrati)
che ha la necessita di un mutua
per umusi e unis casa. In finea
geperale. it mercato "k nalizzato

dal razionamento del credito €
quello degliimmobili sotto 230
mila euro divalore.

L7 sutficiente un semplice da-
to per confermare la minore pro-
pensione del sistema eredito ad
crogare finanziament! per sup-
portare iTacquisio di una casa.
Netgennao 2008 suisite di Mu-
tuiCnbneben 13 bancheoftriva-
no mutud che coprivano it J00%
del valore della compravendita.
Ora le banche che propongone
questiprodottesrsonondottea S
Non manca. pero. eccezione
altarcegolu. Ad esempio. il Grup-
po Veneto Ban-
ca (Vencto

Banca. Banca Giovani
Popotare di In- e famiglie
trac Banca Me-  monoreddito
ridiana) propo- prime vittime
ne un Tmuted  della stretta
frasgressive sui mutui

che fmaneia 1-
no al 120%; del
valore dell immobile sia a tasso
frss0 che variabile per una dura-
tamassimadi 30 anni. In pratica.
imutuatarioitrealcosto dellaca-
st potranno far fronte a onerico-
me thnotato ¢ Parredamento. H
prezzo che © stafn o variabile
chiave del mercato immobiliare
nel 2008 afferma Fabiana
Megliola. responsabile ufficio
studi Teenocasa - lo sard anche
quest anna. bl rappornto prez-
szoqualita sara  fondamentale
per vendere Nimmobiles.
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