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Edilizia. I ritocchi recenti alle normative locali

I piani casa inseguono
termini piti ampi
eregole meno severe

Vincoli allentati nella legge del Piemonte
Scadenza vicina in Lombardia e Sardegna

Silvio Rezzonico
Giovanni Tucci )
Tremodidiversidideclina-
re il piano casa. Ci sono regioni
(poche) in cui il numero di do-
mande si & mosso dallo zero as-
soluto registrato in quasi tutti
glialtriterritori:é quelloche ac-
cade in Veneto e Sardegna. Ci
sonoaltreregioniin cuiil termi-
ne per la presentazione dei pro-
getti ¢ ormai scaduto (Emilia
Romagna) o in vista della sca-
denza (Lombardia, Campania,
Veneto e Sardegna, dove sono
allo studio proroghe). E ci sono
regioni, infine, in cui ¢’¢ ancora
tempo per intervenire e in cuiil
cantiere legislativo € ancora in
pieno fermento, tra correzioni
e tentativi di rilancio (in Pie-
monte, Valle d’Aosta e Molise).

Non va poi dimenticato che
inValle d’Aosta, in Alto Adige e
~inparte-inTrentino ein Um-
bria, le norme varate non sono
affatto eccezionali o transito-
rie, mastabili, tanto che iloro ef-
fetti sul lungo periodo sono an-
coradascoprire.

Nell'infittirsi delle modifi-
che, talora su dettagli, talaltra
su questioni importanti, spicca
per complessita e per data re-
cente quella portata dallalegge
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ATorino attenuati
irequisiti energetici:

ora é sufficiente rispettare
livelli minimi di isolamento
senza ridurre i consumi

2 marzo 2011, n. 2, in Piemonte,

che ha completamente riscrit-
to le regole e ha dilazionato, da
fine 2011 afine 2012, del termine
di presentazione delle doman-
de (ma, difatto i lavori possono
iniziare entro i tre anni succes-
sivi). Come conseguenza i co-
muni possono - entroil18 mag-
gio 201 - sia stabilire zone
escluse nel loro territorio sia
vietarein tutto o in parte del ter-
ritorio comunale le demolizio-
ni e ricostruzioni.

Gli ampliamenti volumetrici
restano consentiti per il resi-
denziale solo in edifici uni e bi-

familiari. E possibile la chiusu-
ra di loggiati e porticati in fab-
bricati con tipologia costrutti-
vaaschiera, previapresentazio-
ne diun unico progetto per tut-
ti. Meno limiti all'incremento,
che vede come solo tetto un
massimo di 1.200 metri cubi to-
tali a intervento compiuto
(grosso modo quasi 400 metri
quadrati). Gli altri limiti prima
previsti (+20% del volume, con
incremento massimo di 200
metri cubi) valgono ora solo
per gliimmobili che erano stati
gia "allargati" in applicazione
di deroghe consentite dagli
strumentiurbanistici, o comun-
que in aggiunta alle deroghe

gia esistenti: quindi si possono
sommare i volumi consentiti
dalla nuova legge a quelli per-

messi danorme precedenti.
Viene ribadita la vecchia di-
sposizione che consente la so-
praelevazione di un piano, con
il criterio dirispettare pero l'in-
dice di permeabilita deisuoli. Si
addolciscono i requisiti di ri-
sparmio energetico darispetta-

re. Prima si trattava di ridurre

di almeno il 40% il fabbisogno
di energia primaria dell'unita
edilizia complessiva. Ora inve-
ce occorre rispettare solo certe
trasmittanze termiche (0,25 per
i muri, 0,23 per i pavimenti, 1,7
per le finestre, espresse in
W/mzK), esclusivamente per
la parte ampliata. Inoltre & age-
volata anche la realizzazione di
nuove unita abitative, pur nel ri-
spetto delle distanze legali e di
quelle dalle strade: in tal caso
occorre perorispettare glistan-
dard a parcheggio (1metro qua-
dro ogni1o metricubidicostru-
zione). Pitt limitati i cambia-
menti per le demolizioni e rico-
struzioni. Invariato il tetto del
25% in pitl e nonmutanoirequi-
sitidirisparmio energetico (va-
lore1,5 del Protocollo Itaca Sin-
tetico2000).Sipossono perdre-
alizzare le opere anche su parti-

celle catastalicontigue. Restala
necessita degli standard a par-
cheggio, ma se non & possibile
reperire lo spazio si pud mone-
tizzarne lamancanza.

Il piano casa viene infine am-
pliato non solo agli edifici arti-
gianali e produttivi, ma anche a
quelli direzionali e turistico-ri-
cettivi (questi ultimi erano sta-
to "espulsi” da una precedente
modifica). Intutti sono possibi-
li sia ampliamenti che demoli-
zioni ¢ ricostruzioni conil tetto
del20% disuperficie, conincre-
mento massimo di 2.000 metri
quadrati (che scendono a 1.500
per gli immobili turistici). Nei
fabbricati produttivi e direzio-
nali ¢ possibile creare soppal-
chi interni con aumento fino al
30%dellasuperficie, inquelli tu-
risticirecuperareisottotettise-
condo le stesse deroghe per le
altezze minime dei locali con-
sentite, per le abitazioni, dalla
leggeregionale n.21/1998.1 cam-
bi d’'uso sono possibili, ma solo
se previsti dagli strumenti urba-
nisticiel'usoresidenziale, negli
edificidirezionali e turistici, de-
verestare prevalente.

Modificata anche lalegge sul
recupero dei sottotetti: diviene
possibile negli edifici ultimati
entro il 31 dicembre 2010 (¢ non
pil1entroil 31 dicembre 2008).
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Il termine previsto dalle regioni per la presentazione delle pratiche relative ai lavori del piano casa

Le scadenze
Regionie o
Province Aut. \Norme | Termine
Abruzzo Legge 16/2009; |31 luglio 2012
legge 10/2010
Basilicata Legge 25/2009; |8 agosto 2011
legge 11/2010
P.A. legge 13/1997  |Nessuna
Bolzano articoli 127-128; |scadenza
legge 1/2009;
articolo 51;
Dgr 1609/2009;
Circolare
urbanistica
20 giugno 2009;
Dgr2299/2008
Dpp 55/2007
Calabria Legge 21/2010; |21 agosto
legge 25/2010  |2012
Campania  {Legge 19/2009; |29 giugno
legge 1/20 2011
Emilia gg ; |Scaduto
Romagna articoli 51-56; 31 dicembre
circolare Ass. 2010
programmazione
n.168408/2009
e 290000/2009
Friuli Legge 19/2009; |19 novembre
Venezia legge 17/2010 2014 (1)
Giulia
Lazio Legge 21/2009; |3 dicembre
legge 1/2010 2011 (2)
Liguria Legge 49/2009; |31 dicembre
circolare 2013
pianificazione
territoriale
184256/2009;
retificata
circolare 1/2010
Lombardia |Legge13/2009, |15 aprile 2011
legge 27/2009,
legge 7/2040;
Dgr 10134/2009;
Dgr 8554/2009;
DdUo
10411/2009

‘Regionie |
Province Aut. |Norme Termine
Marche Legge 22/2009; |30 giugno
Dgr 1870/2009 |2012
Molise Legge 30/2009; |16 dicembre
legge 3/2011 2011
Piemonte Legge 20/2009, |31 dicembre
articoli1-7e13; |2012
legge30/2009;
legge 2/2011;
circ. pres.
412009
Puglia Legge 14/2009; |24 settembre
legge 5/2010 2011
Sardegna Legge 4/2009: |2 maggio
legge /2011; 2011(3)
Dgr 9-15/2010;
Dgr 35-11/2010
Sicilia Legge 6/2010; |25 luglio2012
decreto
infrastrutture
7 luglio 2010
Toscana Legge 24/2009; 131dicembre
legge 65/2010 {2011
P.A.Trento |Legge4/2010, |(4)
articolo 15;
legge 1/2008,
articolo 86;
Dgr1531/2010
Umbria Legge 13/2009; |30 dicembre
articoli 31-38; 2012 (5)
legge 27/2010;
Dgr1063/2009;
Dgr 1454/2009
Valle Legge 24/2009; |Nessuna
d’Aosta legge 18/2009; |scadenza
Dgr 3753/2009;
Dgr 634/2010;
Dgr635/2010 .
Veneto Legge 14/2009, |11 luglic 2011
Dgr 2499/2009
e 2508/2009;
Dgr 2797/2009

sono di fatto in sospeso in attesa del varo di motifiche alla legge; (3) 1° novembre 2012 per fine lavori, ma € allo studio una
proroga;(4) il termine per i lavori ex articolo 86 della legge 1/2008 & scaduto il 5 marzo 2011. Per il resto non ¢’é scadenza;
(5) nessun termine per gli edifici non abitativi

Fonte: Ufficio Studi Confappi-Federamministratori
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