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Flessibilita e boom demografico chledono modalita abitative piu soft .LE CASE POPOLARI

Giovani, anziani e separati
servono le case «a tempo»

Dt FLavia LARDOLFI

ocieta che vai, casa che

trovi. O quelia che non

trovi, come in Italia,

deve in controtenden-
za rispetto ad altri Paesi (vir-
tuosi) della Ue, I’edilizia resi-
denziale puhblica arranca. 1l
pressing sociale e demografico
al contrario si fa sempre pin
insistente allargando in manie-
ra esponenziale la platea dei
soggetti che aspirano a formule
alternative alla pura lecazione
e alla proprieta.

Un esempio su tuth. le nuove
generazioni. «Per i giovani che vo-
gliono uscire di casa o per le giova-
ni coppie accedere all’abitazione &
un problema vero - dice Chiara
Saraceno. professore di ricerca al-
"Istituto di Aicerca sociale di Berli-
no — E qui scatta la mediazione
delte famiglie con la scelta dell’ac-
quisto di un"abitazione e a mio avvi-
so I'inizio dei problemi. perché i
mutui sono ventennali. e dopo il
primo intervento delle famiglie
d'origine. i debiti con le banche
peseranno sulle spatle della giovane
coppia o del single. Nel primo caso,
visto che appunto si sta pagando un
mutuo. non si faraneo secondi figli
perche la casa & piccolas, Ma poco
cambia se dalle giovani coppie pas-
stamo ai single. «Stessa cosa — ag-
giunge Saraceno - La cosa assurda
¢ che not stiamo chiedendo a un'in-
tera generazione di essere mobhile,
flessibile, dinamica e quella genera-
zione in un'etd molto precoce si
trova hloccata da un mutuo. 1 giova-
ni, in coppia o da soli, dovrebbero
essere incentivati ad andare in affit-
to: & una fase della vita transitoria,
in piena evoluzione, in cui si defini-
scono 1 progetti futuni e quindi non
si dovrebbe immobtlizzare il capita-
lex.

La Saraceno la chiama «casa
transizionales. che ricorda ghi og-
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geni di treudiana memornia con un
compito preciso: traghettare da una
fase all'altra fornendo un sostegno,
un supporto. in questo case un tetto
sulla testa. «Nella vita ci sono fasi
transizionali pil o meno hunghe —
sptega — in cui gli individui non
necessariamente hanno bisogno e
nemmeno vogla di avere una
“casa tutta per &, arredata fino
all'ultimo spillo, perché & un inve-
stimento troppo gravoso per una
fase della vita indefinita. In queste
case transizionali soprattutto se so-
no pagate da fondi pubblici deve
eSSeICi Una permanenza a tempo».
In Itaha & il libro dei sogni. E del
resto le politiche abitative che si
sono succedute sono andate da de-
cenni nella direzione umnica della
casa fissa. a detrimento di alternati-
ve temporanee, di condivisione del-

fe spese e degli spazt abitativi. «In
Germania — prosegue Saraceno - si
sono fﬂuse da  tempo le
“Gemeinschaft wohnung” e a nes-
suno verrebbe in mente di chiamar-
le housing sociale: 'idea & quella
di dividere i"affitto e da i decidere
cosa altro condividere».

In Ttalia, invece, & ancora futto
da costruire: lo scontro & tra la cit-
ta-tnonolite da un lato, ¢ una popo-
lazione che si muove e si sviluppa
in direzioni diverse, nuove, flessibi-
li. dall'altro. «Penso al caso dei
padn separati, 2 chi ciog pili spesso
deve abbandonare | abitazione co-
niugale e ha difficolta, almenc in
un periodo iniziale, a farsi carico
dei costi di impianto di una nuova
casa, — aggrange Saraceno — E inte-
ressante notare che in Ttalia questo
modelio abitativo temporaneo non

CSISIC ¢ ANZI viene percepito ¢ome
suluzione per chi ha difficolta eco-
nomica a sostenere i costi di un
atfitto». E veniamo al tasto dolente
delle politiche italiane: 1" assenza to-
tale di un sostegno atla locazieome.
Un fenomeno che colpisce. questa
volta, le fasce pitt deboli della popo-
lazione, come gli imumigrati e gli
anziani. | primi sono fuor dai gio-
chi dell acquisto: stipendi troppo
hassi ¢ spesso precari con nesstna
possilita di accedere al credito. 1
secondi hanno problemi di ristruttu-
razione degli - immobili, perché
«spesso hanno avuto la possihilita
di oftenere la proprietd privata ma
che per motivi economici non sono
in grado di provvedere alla manu-
tenzione». dice Saraceno. Su que-
sto fronte una strada per la verit

poco diffusa in Ttalia & quella del

vitalizio potecario. -dn vigore. o
moha tempo, prima negli Usa ¢
successivamente. in Inghalterra e in
Olanda — dice Pierluigi Sorti. ¢x
libero docente di marketing interna-
zionale al¥ Universud di di Tor Ver
gata — gquislo istinuto consiste nella
possibtlith i accendere un mutue
sulta casa di proprieta da parte el
suo tolare iserivendo un'ipoteca a
favore dell"ente motuantes.

Ma al di {a delle soluzioni, alla
radice della nuova emergenza ¢
la creseita della popolazione. «UTha
delle ragioni per cui il mercato de-
gli affiti resta molto sostenuto @ il
boom demografico - conclude An-
tontio Gennari. diretiore del Cen-
tro studi dell"Ance — Qggi abhiy-
ma tasst di crescita da anni Sessan-
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