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SOCIAL HOUSING‘Le Iniziative

Asse Fondazioni-Regioni per altre tre operazioni allo studio dopo quelle in Veneto e Piemonte

Fondi in Emilia, Friuli e Marche

Prime proposte in Lombardia — A Milano in campo ['Aler, a Matera i privati

PAGINA A CURA DI MasSIMO FRONTERA

Itri cingue fondi regionali in
fase di progettazione (Emilia
Romagna, Friuli Venezia Giu-
lia, Piemonte, Marche, Lom-
bardia), oltre a quelli di Piemonte ¢ Ve-
neto: iniziative in ordine sparso da Mila-
no a Matera; molti progetii sottoposti alla
valutazione di societd di consulenza - a
volte preparate, altre volte rapidamente
riconvertite al “business” dell’edifizia po-
polare. E il laboratorio social housing: un
fermento di iniziative che guardano al
cosiddetto sistema dei fondi immobiliari,
con I'aspettativa di acquisire investimen-
ti dat fondo di Cassa depositi e prestiti.

Oltre al fondo in Piemonte — promosso
da nove delle 11 fondazioni presenti
nella regione (fra cui Compagnia San
Paolo, Crt Torino e Fondazione Cas-
sa di Risparmio di Cuneo) - ¢i sono
alti progetti allo studio. prevalente-
mente nell area nord del Paese.

In Lombardia la finanza immobilia-
re sembra aver trovato lerreno fertile.
Un fondo per housing & allo studio
tra i costruttori privati detl” Assimpre-
dil e del Centredil ¢ la Regione per
creare uno strumento cui conferire 700
alloggi invenduti con le caratteristiche
dell’edilizia convenzionata. L'idea ¢ di
apportarli a un fondo per affittarli a un
canone moderato. La Regione parteci-
perebbe con un contributo indiretto,
come sostegno monetatio alle famighe
degli inquilini. La ricognizione presso
la rete dei costruttori dell’ Ance ha fat-
to emergere appunto una disponibilita
di circa 700 appartamenti: ma allo stru-
mento potrebbero partecipare anche le
cooperative con il loro stock di inven-
duto.

Entro questo mese di febbraio la
Regione Lombardia comincera a fare
un primo bilancio del suo avviso pubbli-
cato il 12 dicembre scorso per sollecitare
proposte di social housing adatte al siste-
ma dei fondi. Fra le iniziative c’¢ sicura-
mente quella di Cascina Mertata a Mila-
no promossa da varie imprese del siste-
ma Ance {si veda anche pagina 10).

Molto pir ambiziosa & quélla dell’ Aler
di Milano. «Stiamo individuando aree ¢
{abbricati per impostare un ampio pro-
gramma di trasformazioni del valore di
almeno un miliardo». riferisce Domenico
Ippolito, direttore generale dell’ex lacp
meneghino. 11 progetto coinvolge anche
il Comune che potrebbe conferire aree ¢
fabbricati adiacenti alle proprieta del-
1'Aler. «Al momento stiamo dialogando
soprattutto con il Comune ¢ con gli altri
enti tocali vicini — aggiunge lppolito —
ma anche i privati posso essere cerfamen-
te coinvolti». Per questa iniziativa |"Aler
conta di selezionare una Sgr esistente cui
affidare il fondo, Ovviamente 1" iniziativa
proporra I'investimento alla Cassa deposi-
i e prestiti. «Privilegeremo la riqualifica-
zione urbana, sfruttando 1a possibilita del-
I"ampliamento volumetrico del 40% in
caso di demeolizione ¢ ticostruzione», con-
clude it direttore dell’ Aler.

L Emilia Romagna ¢ il Friuli Venezia
Giulia stanno seguendo la strada gia trac-
ciata da Piemonte e Veneto, con iniziati-
ve che poggiano soprattutto sulla partner-

m [n alto Andrea Landi,
presidente della
Fondazione Cassa di
Risparmio di Modena.
Sotto Lionello D*Agostini
presidente delia
"Fondazione Udine e
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ship con le fondazioni. «Stiamo studiano
uno strumento che vedra la partecipazio-
ne di sette delle 19 fondazioni presenti
nella Regione», dice Andrea Landi; pre-
sidente della Fondazione Cassa di Ri-
sparmio di Modena. Tra le altre saranno
presenti le fondazioni della Cassa di ri-
sparmio di Bologna, di Parma, Piacenza,
Forli e Fondazione del Monte di Bologna
e Ravenna (oltre naturalmente alla fonda-
zione di Modena).

C'¢ un protocollo di collaborazione
con la Regione, che dovrebbe essere sot-
toscritto ai primi di marzo e avra piena
attuazione dopo il rinnovo dell’ammini-
strazione. «Nella prima fase — aggiunge
Landi - il comitato promotore, con le
Fondazioni. individuera la Sgr e poi costi-

w in alte Domenich
ippolito, direttare
dell’Aler di Milano. Sotta
5ian Carlo Muzzareli,
assessore alla
Programmazione @
sviluppo del territario
dell’'Emilia Romagna

tuira il fondo». Sark un fondo misto. per
cassa e per apporto di aree e/o fabbricati.
La dimensione obiettive & di circa 500
appartamenti per 50-60 milioni di valore
{contando anche Ia quota della Cassa de-
positi e prestiti ma non quella della Re-
gione). L.'iniziativa & aperta ad altri part-
ner. «L. obiettivo — conferma Gian;Carlo
Muzzarelli. assessore alla Programma-
zione e sviluppo territoriale dell’Emitila
Romagna — & scegliere 5-6 progettiisirate-
gici nella nostra regione e sostenerli nelle

. aree di emergenza ahitativa e rigualifica-

zione della citta», .
Fondo regionale anche in Friuli Vene-
zia Giulia. «Non siamo molto avanti in
questa inziativa — confessa Lionello
D’ Agostini. presidente della Fondazione
Cassa di Risparmio di Udine e Pardeno-
ne — ma siamo molto interessati a seguire
questo programma, verificando la dispo-
nibilita con a Regione, All'iniziativa par-
tecipano le tre fondazioni di Udine ¢
Pordenone, Trieste e infine Gorizia. «Ma
stiamo dialogando anche con la Cassa

edile — aggiunge Landi - ¢ il pragetto &

aperto anche ad altre associazioni indu-
striali, Confesercenti, artigiani». Si pensa
a un fondo di almeno 60-70 milioni. L in-
tesa & che sia la Regione a fare la prima
mossa.

L’amministrazione regionale € stata
rinnovata da poco ¢ ha di fronte un man-
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dato quasi intero per avviare il progetto.

Anche nelle Marche ¢'¢ un progetto di
fondo che nasce tra it Comune di Pesaro,
provincia di Pesaro ¢ Regione, e potreb-
be incontrarsi con quello avviato ad Asco-
1i datla fondazione (si veda articolo ac-
canto}. A promuoverlo & il sistema Lega-
coop, con imprese, artigiani € altre centra-
li cooperative. 11 progetto prevede la co-
stituzione di un fondo misto. ma in preva-
lenza ad apporto (di aree e immobili). I
protagonisti sono una decina di operatori
riuniti netla Asm ({Abitare sostenibite
Marche). spa consortile {nata nel novem-
bre 2009) che sia dialogando con 1 Cornu-
ni, a comnciare da quello di Pesaro, per
trovare aree comunali, a costo zero o
quasi, per realizzare appartamenti in affit-

10. Finora é stato individuato un poten-
ziale di 230 alloggi nella provincia (di
cui 150 nel comune di Pesaro), tra nuo-
vi ed esistenti ma invenduti. Con altri
progetti piti picceli da 35-50 apparta-
menti in altri comuni della Regione
{Civitanova Marche, Macerata, Ascoli
Piceno) st punta ad arrivare a 500 appar-
tamenti. dimensione minima per il fon-
do. «La tete ha V"ohiettivo di superare
la {rammentazione ¢ Credare U Processn
unico, raggiungendo la massa critica
necessaria al fondo immobiliare», dice
Gabriele Gentili. araministratore i
Asm e direttore di Tecno Habitat, so-
cieta di ingegneria e project manage-
ment aderente a Legacoop. Ad affianca-
re i promotori sono Finabita (Legaco-
op) e Fondazione housing sociale (Ca-
riplo). La Regione — impegnata nelle
prossime elezioni — potrebbero mettere
dei soldi, sia come investimento nel
fondo sia creando un fondo di garanzia
per il rischio morosita.

Nel panorama delle iniziative c'e spa-
zio anche per il Sud. Poco si sa ancora
dei progetti in embrione in Abruzzo,

Lazio. Campania, Sictlia. C'¢ invece un
progetto in Basilicata. e pill precisamente
a Matera, anche guesto, come il preceden-
te, assistito da Finabita e Fondazione hou-
sing sociale. Il progetto riguarda un’area
privata di 35 ettari i cui proprietari si
sono riuniti in una societd (Matera 90) e
hanno elaborato un progetto che prevede
un mix di 284 alloggi in affitto {(con
opzione di riscatto) e 255 in edilizia libe-
ra, pil negozi e servizi. «l'area & gia
urbanizzata - riferisce Daniele Tagliente
presidente della societh Matera $ - ma
non & ancora urbanisticamente pronta».

A Roma, costruttori ¢ immobiliarist
stanno progettando iniziative, tenute an-
cora sotto riserbo.

Chi & uscito allo scoperto e invece
Federlazio. che raggruppa le piccole e
medie imprese delta Regione. L'ambizio-
so progetto cui sta lavorando Antono
d’Onofrio. presidente della sezione edile
dell’associazione, prevede la realizzazio-
ne a Roma di una ventina di grandi tom
da realizzare in zone urbanizzate e servi-
te dalla metropolitana. Ogni torre avreh-
be 400 appartamenti, di cui circa meta in
affitto e meta in vendita libera, Federla-
zio sostiene che i fondi necessari — 2.3
miliardi — arriveranno interamente dat
privati, senza alcun contributo dall’ ammi-
nistrazione comunale. »
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- Ad Ascoli Piceno

«Trapianto»
di giovani
per animare
il centro

icreare [a vita di quartiere tn una
cittadina di provincia. E | obietti-
vo detl'iniziativa in corso ad Ascoli
Piceno. [ problemi non sono ovviamen-
te quelli delle citth “ad alta tensione
ahitativa’™ mi non SOno meno preecet-
parti. Qui il problema - comune a
tante medie cith con centrs storict di
ortgine medivevale — & la perdita di
identitd. [ prezzi immobiliart <algono e
i giovani si spostano in periferia. Risul-
tako: il centro storico inveechia ¢ si
niempie di seconde case. «Scompare a
vita di provincia, che noi vocliame
invece ricreare ad Ascolls, dice Vin-
cenzo Marini Marini, presidente dul-
la Fondazione Cassa 4i Risparmio
Ascoli Piceno (164 milioni di pafrino-
I IO,
T I gtovane
| presidente (47
anmi} ha avvia-
1O YN OPerazic-
| ne che potreb-
be fare scuola

Il progetto
& replicabile
anche in altre

cittadine m casi simih.
della Regione | «Abhiamocon-
siderato 1"hou-

- sing sociale

non come un fi-
fe ma come uno strmento: ¢ nel no-
St Caso uno Stmento per ncrearc
una vita di provincia e di solidarieta
nel centro storico»,

La fondazione ha acquistate — con
6.6 milieni del suo patimonio — 17 -
alloggi in uno stabile in zona centrale
(appositamente ristrutturati da un’im-
presa venditrice} che offre in affite a
giovani coppie (massimo 68 anni in
duey a un capone tra 150 e 380 ewro al
mese. Entro ["anno saranpo consegnati
gli alloggi. «Selezionerema gli nquili-
ni in base alla maggiore o minore atti-
tudine alla vita solidale nel palazzo ¢
nella comunita circostante». dice Mari-
ni Marini. I nschio morositi? «Se non
pagano li mandiamo viax. taglia corto.

Per ora & un piccolo progetto. Ma
ha buone possibilith di crescere. «ll
Comune potrebbe mettere in gioce al-

i

tri. immobili per lo stesso scopo; ¢ sto
cercando di coinvolgere anche altr Co-
munt. come San Bencdetto ¢ Grottam-
mare». In gquesto caso il fondo immobi-
fiare potrehbe essere giustificato, T1 2
marzo prossimo il progetto sark discus-
so con il Comune di Ascoli. imsieme a
Investire lmmobiliare, 1a Sgr di Ban-
ca Fimnat Buramenica ¢ Fondaziene
housing sociale. =
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