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EDILIZIA ECOSOSTENIBILE
TRARISPARMI E BUROCRAZIA

Carte pesantl Lasolai integrazione della Dia occupa un faldone
Regolei incerte. Il dmeto di cumulo con 11 55% arriva in corsa

Due anni in coda perla casa Verde

| Adempimenti a cascata, dal progetto al collaudo dell'impianto fotovoltaico sul tetto

diCristiano Dell’Oste

Itro che esperta! Quando l'inge-
((A gnere mi hafatto vedereil proget-
tonon conoscevo neancheladiffe-
renzatra pannellisolarie fotovoltaici». Ades-
so che tutto & finito, Antonia si concede una
battuta. Adesso chehaunacasain classe ener-
getica"A+", conunimpianto di 6o metri qua-
drati integrato nel tetto, scherza volentieri.
Ma basta seguire il suo racconto per capire
che il percorso dal progetto al collaudo & sta-
to una piccola avventura tra finanziamenti,
burocrazia e bonus fiscali. Piu di 600 giorni,
dalla Dia (la denuncia d’inizio attivita) al
provvedimento del Gestore dei servizi ener-
getici (Gse), che le riconosce 46 centesimi
ogni chilowattora di elettricita prodotto.
«Dovevo ristrutturare la casa e non avevo
un’ideaprecisasuche cosafare-raccontaAn-
tonia -. Poi alcuni amici mi hanno messa in
contatto con un professionista esperto di ri-

sparmio energetico, I'ingegner Luigi Romeo.
L’ho conosciuto, e miha convinta».

Tutto comincia-all'inizio del 2008. La ca-
sa di Antonia é una villetta a schierain una
viatranquillanellazona est di Milano. Sono
400 metriquadrati disposti su quattro livel-
li: seminterrato, piano rialzato, primo pia-
no ¢ sottotetto abitabile solo per meta.
L’edificiorisale agli anni3o ¢ habisogno ur-
gente di manutenzione. Il tetto, in particola-
re, & ridotto malissimo: varifatto completa-
mente, e anche in fretta. «C’era poco da fa-
re -ricordala proprietaria - potevo vende-
re o investire per riqualificare».

L’ingegner Romeo analizza il caso insieme
ai tecnici della Faro Design, la sua societd, 20
anni di attivita alle spalle, sede a San Felice,
Segrate. Inutile dirlo, la casa & in classe ener-
getica "G", quella degli edifici-colabrodo.
Contiallamano, Romeo siorientasul fotovol-
taico, che usa I'energia del sole per produrre
elettricita (e non acqua calda, come il solare
termico). A prima vista, sembra un contro-
senso, perché tutti sanno chele stufee gli scal-
dabagno elettrici consumano parecchio. Ma

ilsegretoélapompadicalore abbinataaicon-
vettori: «Abbiamo scelto un modello ad aria
che trasforma l'elettricita in calore con un

rapportoditre chilowattoradi energiatermi- |
ca ogni chilowattora di elettricitd», spiega |
l'ingegnere. Il nuovo sistema, quindi, garanti-
! vole.Mac’¢ ungranello disabbia cheinceppa
i il meccanismo: i lavori non possono partire
i perché & ancora pendente la diffida. Ei tecni-

rariscaldamento invernale, condizionamen-
to estivo e acqua calda sanitaria.

La Dia viene presentata allo sportello uni-
co per l'edilizia il18 marzo 2008, e il progetto
prevede anche il recupero della porzione di
soffitta non abitabile, con una variazione del-
la pendenza del tetto. Passano 30 giorni e dal
Comune non arriva nessuna comunicazione.
Tutto sembra in ordine. 1’8 luglio, pero, a ca-
sadiAntonia si presenta un agente della poli-
zia municipale, con una diffida a iniziare o
proseguire le opere. Nella missiva - tre pagi-
neintutto-silegge cheil progetto & statoboc-
ciato dalla commissione edilizia perché ha
un impatto paesistico «superiore alla soglia
dirilevanzay. E ancora: «Inuovivolumiin co-
pertura non si correlano all’architettura esi-
stente» e «la documentazione ¢ carente del
contesto in cui siinserisce».

«Stavamo per partire con i lavori, e inve-
ce...» ricordaoggi Antonia. Dalla Dia alla dif-
fida sono passati piti di 100 giorni, con buona
pace del silenzio-assenso che scatta dopo 30
giorni. Difatto, dopoil verdettodellacommis-
sione edilizia, la pratica & statatrattata dal fun-
zionario incaricato solamente]'n giugno. An-

. che se va detto che, fin dal 12, l'ingegnere

avrebbe potuto scoprire la diffida collegando-
si al sito del Comune con la sua password.
«Maogni professionistaha decine e decine di
clienti - si lamenta Romeo - e non pud con-
trollare tutte le pratiche tuttii giorni».

Giancarlo BianchiJanetti, responsabilé del-
lo sportello unico per I'edilizia del Comune
di Milano, commenta: «Come & avvenuto an-
che in questo caso, a Milano la commissione
edilizia si pronuncia tendenzialmente sulle
Diaentro 30 giorni. Il problema sono le noti-
fiche, che richiedono sempre un certo tempo.
Per questo abbiamo in programma di avviare
un sistema di avvisi via email con posta elet-
tronica certificata».

Ora, perd, il progetto vacambiato. I proget-
tisti si affrettano, e il 27 agosto lanuova Dia e
pronta. Soltanto la documentazione di que-
staseconda domandaoccupauninteroracco-
glitore ad anellie comprende 14 allegatiin du-
plice copia, dalla planimetria generale all’al-
bo fotografico.

Anche stavoltala commissione edilizia sta
nei tempi: il 4 settembre la pratica ¢ gia sul
tavolo dei funzionari, e il responso & favore-

cidel Comune, esaminando concalmal’incar-
tamento, si accorgono che ¢’¢ anche un pro-
blema di destinazione urbanistica.

Tra scambi di corrispondenza e integra-
zioni documentali siarriva quasiafine anno:
Patto che dichiara decaduta la diffida & del 4
dicembre 2008. Ma ormai siamo in inverno,
e oltretutto per montare i ponteggi bisogna
spostare un cavo dell'illuminazione pubbli-
ca. Alla fine, i muratori entrano in azione
allinizio del 2009.

«Cisono stati momentiin cuimisembrava
di non vedere la fine», dice la proprietaria.
Leggi e procedure, d’altra parte, non aiutano.
Perché éverocheliter per questotipodilavo-
ri,a Milano, si risolve mediamente pitiin fret-
ta di cos}, ma basta poco per allungare i tem-
pi: il ritardo di un funzionario, una svista del
progettista, una disattenzione del proprieta-
rio. El'estremo formalismo delle norme mol-
tiplicale possibilita dierrore, creando avolte
un incentivo uguale e contrario a quello pre-
visto per promuovere il risparmio energeti-
co.Comenel caso degli oneridiurbanizzazio-
ne: per gli interventi che promettono di rag-
giungere la classe "A+", il Comune riconosce
uno sconto del 30%; ma siccome si tratta di
un risultato che potra essere certificato solo
alla fine deilavori, lo sconto deve essere co-
perto dauna polizza fideiussoria.

Mese dopo mese, comunque, i lavori ades-

_so procedono. Il 27 luglio, dopo la connessio-
ne allarete da parte di A2A, entra in esercizio
'impianto fotovoltaico. Il costo dei moduli e
le spese professionali vengono finanziati tra-
mite il Credito fotovoltaico di Bpm. «Nellafi-
liale cui mi sono rivolta - riferisce Antonia -
sono stata la prima a stipulare un contratto
del genere». A fine 2009, comungue, l'istitu-
‘tomilanese ¢ arrivato a erogare alle famiglie
5,44 milioni di prestiti "solari", con unimpor-
to medio finanziato di 25.900 euro.

In pratica, viene aperto un conto corrente
sul quale confluiscono gli incentivi erogati
dal Gse, e da quello stesso contola banca pre-
leva le rate per il rimborso del prestito. Se
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l'operazione € ben congegnata, il saldo & in
equilibrio: in questo caso, il prestito & di Gomi-
la euro, dura 15 anni e prevede rate per circa
smila euro all’anno. I moduli installati sul tet-
to,invece, producono circagmila chilowatto-
ra di energia elettrica ogni 12 mesi, che - in
base alla tariffa riconosciuta dal Gse - frutta-
no circa 4.100 euro all’anno per 20 anni. A tut-
to questo, poi, bisogna aggiungere il rispar-

mio sulla bolletta energetica, quantificabile
in1.800 euro all'anno. Gia adesso I'operazio-
ne ¢ in attivo per un migliaio di euro annui,
ma-dal sedicesimo anno non ci sara neppure
pitt il mutuo da pagare. E comunque, anche
dopo la fine degli incentivi, restera il rispar-
mio sullabolletta, perché i pannelli hanno un
rendimento garantito dell’8o% anche dopo
anni 25 di esercizio.

Epoic’¢ilfronte fiscale. Mentre I'impianto
fotovoltaico ha il conto energia, le spese per
lariqualificazione globale dell'edificio benefi-

Lintervento su una villetta a Milano
dimostra che detrazioni e incentivi
possono compensare il costo dei lavori
ma servono progettisti preparati

e molta pazienza per affrontare 'iter

| ILSOTTOTETTO

' Nell’ambito del rifacimento del tetto, & stata
. recuperata la parte non abitabile della

i vecchia soffitta (metd dei 100 metri

i complessivi).

 Inoltre, & stata effettuata una coibentazione
i conmaterialiisolanti.

LIMPIANTO ,

Sultetto é stato installato un impianto
fotovoltaico integrato, funzionante in regime
discambio sul posto.

La superficie dei moduli é di circa 60 metri
quadrati, la potenza nominale di picco é di 8,2
kWp. -

LACENTRALE TERMICA

Lacentrale termica con pompa di calore
raffreddataad ariae caldaiaa
condensazione assicura riscaldamento,
condizionamento estivo e acqua calda
sanitaria. I termosifoni sono stati sostituiti
con ventilconvettori.

clano del 55% e generano una detrazione di
ggmila euro da dividere in cinque periodi
d’imposta: quasi il massimo, dato che il limite
per questotipo diinterventi & 10omila euro.

La pratica con I'Enea-¢ stata chiusa il 21
dicembre scorso, quando i tecnici della Fa-
ro Design hanno effettuato I'invio telemati-
codellallegato "A" e dell’allegato "B" al Dm
19 febbraio 2007. Rispetto alle altre, questa
¢ andata decisamente liscia. Per ottenere il
riconoscimento della. tariffa incentivante
dal Gse, ad esempio, ci sono voluti pit di
due mesi. «E ho molti clienti che aspettano
anche cinque mesi», osserva Romeo. «Ve-
ro, per queste pratiche occorre-qualche me-
se, ma ¢ un tempo ragionevole, consideran-
doil fatto che I'incentivo & erogato a partire
dal momento in cui entra in funzione l'im-
pianto», replica Fabrizio Tomada, diretto-
re relazioniistituzionali del Gse.

Nel caso specifico, poi, 'incentivo del
‘Gse avrebbe potuto essere anche maggio-
re, perché per gli impianti fotovoltaici che

usano in modo efficiente 'energia elettrica
c’¢ un incremento del 30%: in questo caso,
circa1.200 euro anno. Il decreto del ministe-
ro dell’Economia e delle finanze del 6 ago-
sto 2009, pero, ha vietato di cumulare que-
sto incremento con la detrazione del 55 per
cento. Lanorma & chiara, manel caso di An-
tonia sitratta diunimpianto previsto e rea-
lizzato prima dell’emanazione del decreto.
«Noi facevamo affidamento sull’incentivo
- spiega I'ingegnere - e il 12 gennaio abbia-
mo scritto allaDirezione regionale delle En-
trate per sapere se cispetta.
Larisposta non & ancora arrivata. Intanto,
a distanza di quasi due anni dalla Dia, Anto-
nia pud guardare il tetto di casa con soddisfa-
zione. «lo-sono la dimostrazione che si puo
arrivare alla massima efficienza energetica
anche senza essere esperti - dice ~. Sono con-
tenta, madevo essere sincera: se oggi michie-
dessero dirifarlo, cipensereitre volte».
cristiano.delloste@ilsole24ore.com
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Energiadal sole

* Scenario di sviluppo degli impianti in Italia
IMPIANTI FOTOVOLTAICI

2006

2007

|
ﬂ

2008

POTENZA (MW)

2006 l 9

2007 m 80

2008

2009*

2010** 1.500

l Note: * non definitivo - ** Previsione |

Il conto energia

w Eilsistemaintrodotto perincentivare la
diffusione degli impianti fotovoltaici che
generano elettricita (Dm 28 luglio 2005 e
Dm 6 febbraio 2006). Anzichéun
contributoiniziale, viene pagato per 20
anniun contributo — chiamato tariffa
incentivante — pari alla quantita
all'energia pulita prodotta.

La scambio sul posto

= Eunservizioche consente di

compensare 'energia elettrica prodottae
immessain rete con quella prelevatae
consumatain un momento diverso da
quetlo in cuiavviene la produzione (cos),

ad esempio, si pud compensare 'energia
prodotta di giorno dall'impianto |
fotovoltaico con guella consumata la sera
dallafamiglia). Lo scambio sul posto pud
essere chiesto, traglialtri, dachihaun ‘
impianto di potenzafino a 20 kW: nel

2009 ’hanno fattoin 43mila, peruna
potenza di circa 175 MW. |

Gli sconti fiscali .

# Le spese sostenute per il recupero
edilizio hanno una detrazione del 36%;
quelle peril risparmio energetico del 55 per
cento. I[55% valeanche peripannelli
solari che producono acqua calda sanitaria.

Le pratiche per il 36% e quelle per il 55%

effettuate negli ultimi tre anni
Y

y
1 106,000

402.000

]

391.000 ’ 247000

410.000%| | 240.000**

[ Note: * gennaio-novembre - ** Stima \
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