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Fine della manica larga: ora per chi vuole comprare
indagini severe e lunghe attese. E il mercato si ferma

DI MAURIZIO MAGGI

alla concorrenza strenata
alla calma piarea. 1l mo-
mentaccio dell’economia ¢
“\1 scarsa Pr()Pt‘"‘H—()n(' i PI'C“
stare quartrini da parte del-
le preoccupatissime banche ba inaridito il
mercato dei mutui, che tino al 2007 scop-
piava di salute. Eppure le banche ufficial-
mente sostengono di non aver affatto rira-
to i remiin barca. «Non tutte si comporta-
no allo stesso modo, ma la strerta ¢é; nes-
suna banca dird che non sta concedendo
alcun mutuo a lavoratori con contratto a
rempo determinato: o le dico che in molt
casi ¢io ¢ assohutamente vero, Nessuno,
datlinterno, ammertera che ¢ cambiato
Patteggiamento verso il cliente straniero, il
guale anche se ha un impicgo Hsso € ana-
fizzato al microscopio e spesso non viene
finanziato, Ma le assicuro che le cose van-
no propriocost - parole di Fririco Quadri,
consighere delegaro di Tree Finance, fa so-
cieta che controlla le due rent dy mediazio-
ne creditizia che lavorano in appoggio alle
1600 agenzic immobiliart del gruppo Ubh

{riumisce Gabetti Franchising, Protessio-
necasa, Grimaldi Immobiliare). Quando
un cliente ¢ interessato a un immobile, so-
no i mediatori che vanno a cercargli il mu-
tuo, sceghendolo rea quelli di istituti gene-
ralisti come Unicredir, Intesa Sanpaolo,
Mps o Banco Popolare. o specializzati co-
me Barclays o Ing Direct. Aleri elementi te-
stimontano 1 mutamenti del mercato. |
tempt delle istruttoric propedeuriche al-
erogazione del
mutuo raddop-
ptano: chi ¢t met-
reva 20 giorni, a
dare I'okay, oggi
ne impiega 40,
[.a competizione
per cateturare il
cliente langue ¢
Crescono | ricari-
chi delle banche,
<E non ¢ quasi
pitl nessuno a fi-
nanzare l'intero
valore della casa
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Fisso 18 4%

Variabile 5§

Scommessa sul mattone

Distribuzione dei mutui erogati per tipo di tasso

da acquistare, si arriva al massimo all’80
per cento», dice Emilio Valente, dellutficio
studi di Teenocasa, il gruppo con il maggior
numero di agenzie in Talia (oltre 3 mila),
La media si aggira addiritrura intorno al
50-60 per cento: ¢ arduo riuscire a farsi
concedere un mutuo che copra piu della
metd del prezzo d"acquisto. Quando i mer-
cati del mattone ¢ dei mutui filavano come
treni, era possibile farsi finanziareil 100 per
cento della casa anchie grazie allartivismo
di colossi come Aig, Cardif, Genworth, le
cui polizze fideiussorie permettevano di as-
sicurare il rischio di credito, coprendo 'in-
tera somma necessaria, «La empesta fi-
nanziarie mondiale ha travolto i gigann
della mortgage insurance, facendo sparire
di botto una bel sostegno al business mu-
two», dice ancora Quadri.

Luciano Ambrosone, responsabile del set-
tore finanziamentiai privati di Intesa San-
paolo, sul “crediterunch™ la pensa invece
i modo diverso rispetto a quelli di Ubh e
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Fisse 73.0%

Misto
14 4%
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Variabile 25.4%,

Fante: Osservatorio mutui- mutuionine




Meglio fisso o variabile?

I} calo deli’Euribor, it tasso medio a cui
awengono le transazioni finanziarie tra le banche
europee, sta modificando in continuazione

le prospettive di chi & indeciso tra mutui

a tasso fisso o variabile. 1 migfiori tassi variabili
sul mercato viaggiano intorno al 3 per cento

e la Bee fara un altro sensibile taglio al costo

del denaro nei prossimi mesi. In questo scenario,
su cosa puntare? .o abbiamio chiesto a Roberto
Anedda, direttore marketing di MutuiOnline.

_ ;W L
% MEEN - Meglio aspettare e puntare sul variabile?

«Bisogna tener presente

Dieei banche per dieci rate che il costo del denaro
Le migliori offerte di mutuo su www.mutuionline.it. per: a lungo termine oggi
Milano, impiegato di 35 anni, importo mutuo € 100 mila, valore | @ contenuto, e offre ta
immobile € 200 mila; durata 20 anni. Rilevazioni del 30/01/09 possibilita di accendere
Banca Tasso fisso Rata 1SC mutui fino a 30 anni

(in euro) con tassi def 5-5,5
CheBanca! 5,08% 664 520% per cento. E non si pud
Cariparma - Crédit Agricole 5,07% 664 531% pretendere di scegliere
ING Direct ©,23% 673 5.36% un tasso che sara
Banca Monte dei Paschi di Siena  5,12% 667 539% | Sempreil pil basso lra
Banca Popolare di Lodi 517% 669 545% | |due-fissoevariabile -
Banca Tasso variabile Rata 1SC per tutta la durpta d‘el

{in euro) contratto, Se si vogliono
CheBanca! 288% 549 209p% | evitare spiacevoli
Cariparma - Crédit Agricole 2.86% 548 3.02%
Banca Monte dei Paschi di Siena  2,96% 553 3,14% ( ’
Banca Popolare di Lodi 3,03% 556 3,23% '
ING Direct 3,25% 567 3,30%
ISC. Indice Sintetico di Costo: comprande costi di awio e
gestione del mutuo e aumenta con 1l crescere di tasso e durata

Teenocasa. «Per noi il mutuo rimane uno
strumento strategico ¢ forse i mediator
percepiscono maggiori ditficolta perche,
stausticamente, Ly qualita di quelli che
chicdono un mutao artraverso le ret di
broker ¢ peggiore di quella che cerca un
mutuo dirertamente allo sportello. In re-
:lh."l, la SENICCOMPEI MENO Case sopratrut-
to perche ha meno disponibilita economi-
che o ¢ piu preoceupata per il futurons.
Ambrosone ricorda anche come, negli
stati Uniog siastato proprio ilcollocamen-
o a proggra det famigerati mutui sabpri-
me asaarenare L erisiz adesso tatt sono
divenran pio prudenti.

Lafrenata dei muotai va a bracectro con il
forte rallentamento delle compravendire
diimmobih, I7anno scorso in fralia gli ac-
guisti di case sono crollad del 13 per cen-
L0 ¢ SONO st crogati mutui per 37-58 mi-
liardy di curo, cioe circa 5 miliardi in me-
no rispetro al 2007, Decelerazione che ri-
sulterehbe ancora piti brusca se si conris-
sero soltanto Tmutie veramente nuovi ¢

non rinegozia-
Z10HI ¢ SOSTITU-
sioni per cam-
biare il tipo di
mutuoolaban-
ity segniento
chenellasecon-
da mera del
2008 ha rappresentato un wrzo Jdellinte-
ro giro d"atfari del pianeta mutuo secon-
do P'Ousservatorio di MutuiOnline,

La cavaleata dell Euribor Gl tasso a cui e
banche s scambiano il denara che ¢ preso
come riterimento per la stragrande mag-
groranza det munn fino alfautunno scor-
so I fano sehizzare all'ins il costo delie
rate derpresnria tassovariabile e spintotur-
tnuoviclienti verso tl tasso fisso. Negli ul-
t mesi la sicnazione ¢ radicalimente mu-
tara, perche CEurtbor ¢ i calo, Questo fe-
nomeno haavuro due offerni: ha gertaro ac-
qua sulle polemiche riguardo all’eccessivo
costo dei mutat, ma ha anche reso imurile il
provvedimento preso dal governo, che dal

Enrico Quadri. In alto,
da sinistra; un interno
della sede di Banca
Intesa a Milano; una
veduta del centro citta

sorprese, if fisso, per di pil assai vicino

al minimi storici, & un'opzione correttas .

Perd ci sono due punti percentuali di differenza,
adesso, tra fisso e variabile...

«Chi ha gia un mutuo pil alto di quelli attuali

€ con una rata che non incide tanto sul proprio
reddito pud sfruttare i tassi bassi per un certo
periodo, sapende chie prima o poi risaliranno.
Chi invece il mutuo lo deve chiedere ora,

farebbe meglio a puntare sul fissos.

Che vantaggi fiscali ci sono, neli’accendere

un mutuo? Cambiane in funzione del reddito?

«| vantaggi fiscali si applicano in misura uguale
a qualsiasi persana, e solo per I'acquisto della
prima casa, e sono pari a una detrazione Irpef
massima di 4 mila euro all’anno (per i primi
otto anni) sugli interessi del mutuo, che produce
un risparmio sulf’lrpef di 760 euro annui.

St un ventennale di 120 mila euro, col tasso

fisso dei 6,5 per cento e una rata mensile di 688

euro, si risparmiano complessivamente 11.545%
euro di lrpef, a fronte di interessi maturati

per 65 mila euro. Le agevolazioni restano anche
se si cambia il tipo di tasso (fisso, variabile,
misto} o si allunga la durata del mutuo

per ridurre I'importo delle singole rates,

primo gennaio del 2009
costringe banche ¢ finan-
sarie a offrire mutui lega-
 al tasso utticiale della
Banca centrale curopea. A
parte i caso detla Popolare di Mikano,
partita a novembre 2008 con il primo
mutuo collegaro al rasso Bee, sul merca-
ro i nuovi prodotti si vedono poco. An-
che perché, sostiene Ambrosone, «non ¢
ben chiaro cosa vool dire che i mutui Bee
debbvno essere “in linea™ con quelli le-
gati allU'Euribor, ¢ cioé se debbano essere
m linea al momento della richiesea, del-
Perogazione o per tutea la duraa del
conrratro. Atrenrdiamo spicgazionis,

La picchiata dellEuribor a un mese, assai
utilizzato dalle banche perimuatui, che acot-
tobre era di un punto sopra il tisso Bee ¢
adesso &30 centesimi al i soto, ha per ora
sterilizzato ln complicata querelle. - Co-
mungue, ¢ chiaro che la sola nduzione der
tassi non basta a ridare spinta a un merca-
to immobiliare che softriea anche nel
2009 sostiene Luca Dondi, specialista del
centro studi Nonnsima, che aggiunge: -1 ¢
banche non solo tanno fatica a concedere
UIIUTUO POF ACQUISTIre una casa, sono
contrarie a finanzare lo sviluppo di nuove
costruzioni - Eeeo perché scarseggiano gli
ottimisti, sul fronte del mattone. m




