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,Eﬁetto perverso dell’esenzione decisa con
. | ye |
Iva sull'invenc

Campana (Ance): «Problema esplosivo, meglio togliere

o1 Giuseppe LATOUR

n effetto perver-

so per le imprese

-di  costruzioni.

Costrette a sop-

portare un carico fiscale abnor-

me, quantificabile, secondo Ie

simulazioni Ance, in un aggra-

vio di 64mila euro per una
vendita da 300mila.

E l'esito del decreto Vi-
sco-Bersant, nato per combatte-
re I’evasione Tva ma che, a cau-
sa della crisi e della piaga del-

|'invenduto, si sta trasforman-

do in una taghiola per le azien-
de. Che adesso chiedono la can-
cellazione della norma e il ritor-
no al vecchio regime Iva.

11 decreto Visco-Bersani del
2006, nella sua attuale. formu-
lazione, stabilisce che la ces-
sione di un fabbricato, posta
in essere dopo i guattro anni
dall’ultimazione dei lavori, &
esente da Iva. Questo. perd,
anziché essere un incentivo,
produce una distorsione per le
imprese di costruzioni che rea-
lizzano le proprie vendite solo
dopo il-quarto anno. L.’impre-
sa, infatti, deve restituire I'Iva
sui materiali gia detratta duran-
te la fase di costruzione del-
’'immobile e, in aggiunta, si
vede ridurre il diritto alla de-

trazionie Iva nell’anno in cuoi
effettua ia vendita.

L'ESEMPIO

Prendiamo il caso di un’im-
presa che abbia ultimato la co-
struzione di un’abitazione nel
2005 e che, sui costi di produ-
zione dell’immobile pari a
250mila euro, abbia pagato e
detratto Iva per 50mila euro,
Ipotizziamo che I'immobile re-
sti fermo fino al 2010, quando
’impresa lo vende a 300mila
euro. Gli effetti che 1a vendita
produce sono due. In primo

. Iuogo, I’azienda deve restitui-

re parte deli’Iva che ha pagato
e detratto nel 2005, secondo
un calcolo parametrato.sugh
anni che mancano al compi-
mento del decennio dalla co-
struzione. Vendendo il bene
dopo cinque anni dall’ultima-
zione dei lavori, I'impresa do-
vra restituire-i 5/10 dell’lva
detratta nel 2005. Quindi,
25mila euro.

A questo va aggiunto un se-
condo effetto, che coinvolge
tutta 1'Fva pagata sugli acqui-
sti del 2010. Vale, infatti, il
principio secondo il quale so-
lo le vendite soggette a Iva
danno diritto alla detrazione.
Pertanto, effettuare una cessio-
ne esente riduce il diritto a

detrarre I'lva pagata su tutti
gli acquisti.| L'impresa nel
2010, nel nostro caso, oltre a
vendere 1’ abitazione da 300mi-
la euro in espozione, realizza
altre vendite 4 fabbricati sog-
gette invece 3 Iva per due mi-
lioni, pagandp Iva per 300mi-

Vimpresa deve i
viduare 1'incid
delle venditel)i
nibili sul tota
fe vendite ef
te (sia impy

che esenti). | risul-
tato di tale pera‘-
zione nel noy
50 & pari all
cento. Ques
percentuale idi Iva
che pud effettiva-
mente esserejdetrat- .
ta nel 2010. Pei 300mila euro,
quindi, 1'impresa puo detrame
solo 261mils. E, all’aumenta-

w Giuliano

_re delle ven lite successive al

quarto anno f delle operazioni
esenti da Ival il monte di detra-
zione possibjle si assottiglia di
continuo.

La vendita in esenzione nel
nostro caso yetermina, allora,
un incremenfo dei costi di pro-

vicepresidente Ance

Ja manovra Bersani-Visco: alla fine si paga di pi

uto, conto salato

questo incentivo»

duzione di 64mila euro: 25m3
1z euro con riferimento alla - = -

singola cessione e 3%mila di
indetraibilita..

LE REAZION!

Giuliano Campana, vi
presidente Ance con delega -
le materie fiscali, spiega
la situazione: «E una fo
Con questo re
Iva le aziende
schiano di ven
con forti sconti
poi perdere i
margini a caus

che non possono
neppure  affittar

perché gli si propo-
ne esattamente la
stessa difficolta». 1l
problema non ¢ an-
cora diffuso, ma al-
lo scadere dei quat-
tro anni del decreto Visco-Ber-
sani, a partire da inizio 2010,
rischia di diventare drammati-

pana,

— continua Campana — dove
I'invenduto ha dimensioni ab-
pormi. Serve un intervento im-
mediato, anche perché questa
modifica era gia nel calendario
del Governg». ®

© RORCDUTIONE ALIRATS

Al via le trattative
per il contratto edilizia

Partite le trattative per il rinnovo del
contratto dell’edilizia in scadenza il
31 dicembre. Ance e sindacati si $0-
no incontrati per la prima volta il 26
novembre. Nonostante la presentazio-
ne di tre piattaforme separate da par-
te di Feneal-Uil, Filca-Cisl e Fillea-
Cgil, & emersa una sostanziale con-
vergenza dai tre documenti presenta-
ti dai sindacati, soprattutto in tema di
bilateralith, sicurezza ¢ sistema di
qualificazione delle imprese.

Testo unico Erp in Lombardia

Testo unico in materia di edilizia
residenziale pubblica per la Lom-
hardia. [I Consiglio regionale ha
approvato la nuova normativa che
disciplinerd il tema della casa abro-
gando contestualmente 27 leggi re-
gionalii (14 delle quali non utilizza-

. te da tempo). I1 nuovo testo fatto
co: «Penso soprattutte al Nord | p

di soli 6 titoli e 53 articoh rappre-
senta una semplificazione voluta
per aiutare le amministrazioni nel-
o sfruttare le opportunity dell’Erp
regionale. {m.carb.)

Operativo il rinvio Irpef

Pubblicato  sulla «Gazzetta»
168/2009 il decreto legge 168/2009

di attesa, la Cassa per cattive condizioni meteo.

Delude la circolare Inps

che stabilisce una riduzione dal 99

Cig edilizia,

il maltempo
siconta
a settimane

6,066

MLN DI ORE
+103%

4,538

autorizzate

’

Confronfo oré Cigo settembre/otto re 2669
Di Cig ordinaria

a settembre 2009
Aumento ore Cig

settembre 2009
su settembre 2008

Di Cig ordinaria
autorizzate a

settembre 2009

LMLN DI ORE ?
Aument, cl
+57% ottobre 2009

su ottobre 2008

? Inps, dopo mesi
L estende il conteggio|giomaliero

della Cassa integrazione arche all’edi-
lizia. Ma la circolare n. 116 del 20

novembre, che introduce lajnoviti. nel-’

le sue poche righe contiengjuna polpet-
ta avvelenata: sono esclupi i i
Cassa integrazione per ma

Nella realtd di cantierg

quali il conteggio giomaliro sarebbe
stato utile, La circolare, alla prova dei
fatti, si rivelera quindi inufile.

1] testo fa riferimento ef
circolare Inps n. 58 del 20
s0. Li si diceva che «i linit

mesi di tetto per la Cigo,
essere computati avato rigua
un'intera setimana di calendario ma
alle singole giomate di ospensione
del lavoro». La circolare, jperd, non si
applicava all’edilizia. Uy punto sul
quale nei tavoli di conffonto con il
Governo seguiti agli stat] generali si
era concordato un intefvento. Che
avrebbe dovuto equipara " completa-
mente i due regimi di Cigo. Quell’in-
tervento si & tradotto
116 che, nella prima partg, estende la
58 anche ail’edilizia. Ma [nella secon-
da fa una postilla signific
teggio si applica «limitatz

li casi di riduzione di attiyith dovuta a
momentanea mancanza Hi
riduzione di commesse o di
parte di enti appaltanti o
cori conseguente generd
aziendale». Dall’elenco W

«Con questa circolare non cambiz
nulla — commenta Donate Ciddio,
segretario nazionale di Feneal-Uil —
& nel caso di Cassa per intemperie che
oggi ci s trova a chiedere un giomo e
a perdere 1'intera settimana. Nelle ipo-
tesi di Cassa per sospensione dei lavo-
ri & possibile studiare i calendari in
modo da non perdere giomi». Al mas-
simo 1'intervento dell'Inps si tradurrd
in un beneficio in apertura e chiusura
del periodo di Cigo. Pitt morbida la
posizione detla Filca-Cisl: «Valutia-
mo il testo positivamente — spiega
Lanfrance Vari della segreteria -na-

" zionale —, anche se ¢’ questo punto

relativo alle intemperie che & sicura-

smente da emendare». Per Cgil, inve-

ce, gli effetti potrebbero essere deva-
stanti anche in termini di contenzio-
s0: «Mi chiedo — dice Romano Bal-
do della segreteria nazionale di Fil-
lea-Cgil -~ come faranno gli uffici
provinciali dell’Inps a tenere due con-
teggi separati per il maltempo e per le
crisi aziendali. E ¢’ anche il pericolo
che qualcuno si regoli in modo diver-
so dagli altri, dando luogo alla solita
applicazione a macchia di leopardo».
Per rimediare a questi rischi sta gia
partendo una richiesta indirizzata al
Governo di un nuovo intervento chiari-
ficatore. L’ennesimo. = ~Gla
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Nl testo defla drcolare Inps sic
www.ediliziaterritario.ilsole2dore.com

al 79% dell’acconto Irpef 2009, che
andrd versato entro il 30 novembre.
con conseguente pagamento della
differenza al momento del saldo
d’imposta. Il taglio si applica alle
persone fisiche e alle societa di per-
sone e, non riguarda invece 1'accon-
to res e Irap, che andra versato per
intero. Secondo le stime della Cgia
di Mestre, il valore complessivo del
rinvio per I'edilizia sara pari a 400
miliont di euro (si veda il numero
precedente).

Apprendistato, fine senza danni

1l ministero del Lavoro, con la nota
n. 79 de! 2 novembre. ha precisato
che il contratto di apprendistato de-
ve considerarsi a tutti gli effetti un
contratto di lavoro subordinato a
tempo indeterminato. Il datore di
lavore pud quindi recedere per giu-
sta causa o giustificato motivo, an-
che prima della fine del periodo di
addestramento, senza dover pagare
risarcimenti.

Umbria promossa sui centri storid
La Corte costituzionale ha dichiara-
to estinto il conflitto tra Governo ¢
Umbria sulla legge regionale per i
centri storici. [1 Governo ha riconsi-
derato le questioni che sulle norme
con le premialita per alcuni interven-
ti di restauro e sulla perequazione

erano state accusate di violare il
Codice Urbani.




