paa  19-04-2012
11 Sole, .
24 DR o 8
ogic 1/2

Rischio bella. Lo scenario

Censis: crollo dei prezzi nel 2012

sam Eilnostroturnodibollaim-
mobiliare? Secondo il direttore
del Censis, Giuseppe Roma, il
2012 sari il peggiore da sempre
e parla senza reticenze di un
possibile calo del 209 dei prez-
zi, che in qualche caso potrebbe
arrivare al 50 per cento.

La colpa & dell'Tmu: «Per far
fronte alla nuova tassazione -
ha detto Roma nel corso diuna
conferenza stampa per presen-
tareidatidell'osservatorio Cen-
sis-Confcommercio sui consu-
mi -, le famiglie ptima di mette-
Te mano ai risparmi metteran-
no in vendita le seconde case».
Secondo Romalaresistenza(si-
nora) deiprezzié attribuibile al-
le famiglie: «Fin quando tutto
sommato hanno resistito, nes-
suno ha venduto e i valori han-
no tenuto. Ma ora i fattori di

trauma sono molteplici: una
maggiore quota di reddito as-
sorbita da spese extramercato
sta intaccando il risparmio.

LECOLPE

Per l'Istituto di ricerca
il carico tributario
troppo pesante
deprime un mercato
gia in sofferenza

L’aumento dellatassazione con
introduzione dell’Tmu sulla pri-
ma casa, e la botta sulle secon-
de case. E ancora, & raddoppia-
to il numero delle famiglia in

solo minimi ritocchi verso il
basso. Se guardiamo alla sto-
ria, negli ultimi so annii prezzi

degliimmobili nelle grandi cit-

ti non sono mai calati tranne

forte difficolta a pagare il mu- .

tuo (il 22,69% nel 2012). Ci sono
tutte le condizioni - secondo il
Censis - perché le famiglie da
compratrici possano avere la

necessita di vendere». Va an-

chericordataladiscesavertica-
le delle nuove costruzioni: -
20,3% nel 2011 secondo I'Istat.
Affermazioni impegnative,
che rischiano di avverarsi an-
che proprioperlaloro forzane-
gativa, dice Gualtiero Tamburi-
ni, presidente di Federimmobi-
liare: «Il mercato ha pagato lo
scotto della crisi con un calo
molto forte delle operazioni
ma non dei prezzi. I principali
centri di ricerca (Omi, Aipd
per i fondi, Scenari, Nomisma,
Tecnocasa, Gabetti, Il consu-
lente immobiliare e cosi via) ri-
levano, nel corso del 2010-z011,

che nel '92-'93, mentre in pro-,

vincia sono sempre saliti.
E vero pero che questa crisi &

mondiale e quindila proverbia--

leresistenza del mercatoimmo-
biliare italiano potrebbe riceve-
reil colpodigraziadaunafisca-
litd che non tiene conto, come
dice giustamente Roma, dellasi-
tuazione congiunturale».

MarioBreglia, di ScenariIm-
mobiliari, nega decisamente
che sia possibile un crollo, «se
non per gli immobiliin cattive
condizioni». Per Fabiana Me-
gliola, responsabile dell’Uffi-
cio Studi Tecnocasa «Sicura-
mente PImu & un elemento
che induce auna maggiore ri-
flessione sull’acquisto degli
immobili, in particolare se si
tratta di casa vacanza o immo-
bili da mettere areddito».

IMMOBILI/2

Primi calcoli

sul nuovo Catasto

Decisamente preoccupato €
il presidente di Assoedilizia

. Achille Colombo Clerici: «Que-

stadichiarazione ha creatomol-
to allarme. Una eventualita di
questa natura, con effetti gene-
ralizzati e diffusi, creerebbe pa-
nico e vasti effetti negativi eco-
nomici e sociali: dalle copertu-
rebancarie delle garanzie per in-
debitamentiagli equilibri deibi-

‘lanci, ai fondi immobiliari, agli

enti previdenziali, alle imprese
costruttrici per I'invenduto; al-
le prospettive di patrimonializ-
zazione dei beni familiari». E
adombra un sospetto: «Anche
noi siamo preoccupati per le
gravissime conseguenze legate
all’introduzione indiscriminata
di pesantissimi aggravi fiscali
maciguardiamobene dall'avan-
zare ipotesi, quantificate in tale
misura, di crolli dei valori di
mercato, che non potrebbero
avere altro effetto, se non quel-
IP difavorirne il trend».
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Il quadro

Le possibili variazioni della rendita catastale e {a formazione del nuovo "valore patrimoniale” in base
alle regole della delega fiscale in relazione alla riforma del catasto. Gli immobili sono di 91 metri
quadrati, attualmente inseriti nella categoria catastale A3, classe media, in bueno stato, edificati
meno di 20 anni fa e localizzati nel semicentro cittadino. Il dato di partenza &, per determinare il nuovo
"valore patrimoniale”, il valore di mercato dell’Osservatorio sul mercato immobiliare dell’agenzia del
Territorio {Omi), mentre per la nuova rendita catastale si & partiti dal valore locativo Omi

Milano | 310.000| 148.000 ‘

ologna | 291,000 139.000 3'9"76 :

Roma - | 337.000| 161.000 813

vl | 328000 157000 759,

Palermo 127,000 61000 393/ 2,002

Lecifredellallarme

20 -203% 2266

IL CROLLO S LENUOVECOSTRUZIONY | FAMIGLIEINDIFFICOLTA -
1l probabile calo dei prezzi {"Istat ha segnalato la diminuzione : Sono i nuclei familiari che hanno
nel 2012 secondo il Censis dell’attivita edilizia riel 2011 .~ i problemia pagare il mutuo
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