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: @ immobili S1 potra optare per la nuova 1mposta dal sito dell’Agenzm delle Entrate

Afﬁttl, parte la cedolare secca

L'imposta sostitutiva dell Irpef al 21%% per i canoni liberi

Via libera alla cedolare sec-
ca sui redditi derivanti da ca-
none di locazione. Il decreto
sul federalismo municipale en-
fra domani formalmente in vi-
gore ed é in emanazione il re-
golamento con cui '’Agenzia
delle entrate indica ai contri-
buenti le modalita da adottare
per poter usufruire della nuo-
va disciplina tributaria.

Con la cedolare secca il pro-
prietario che Ioca un immobi-
le residenziale puo scegliere
di pagare un tributo forfetta-
rio del 21% sui proventi delaf-
fitto se il contratto di locazio-
ne é a canone libero e del 19%
se invece il contratto & a cano-
ne concordato.-

Le nuove regole

Parliamo’ di possibilita per-
ché il contribuente, qualora
ne rilevasse la convenienza,
puo continuare a optare per la
tassazione ordinaria e pagare
quindi YIrpef e le addizionali
regionale e comunale (se pre-
vista) con una riduzione del
15% (contratti liberi) o del
40,5% (contratti concordati) e
versare anche 'imposta di re-
gistrazione, pari al 2% sul valo-
re annuo del contratto da sud-
dividere con I'inquilino. Nulla
cambia invece per YIci, che si
continuera a pagare in tutti i
casi fino al 2014, anno in cui
sara sostituita dall'Tmu (impo-
sta municipale unica).

Il contribuente che opta per

Ba ogyl In vigore
Ia cedolare secea

Entra oggiin vigore la
cedolare secca sugli
immobili

affittati a uso abitativo
introdotta con il federalismo

Prefievo fisso del 21% J
ner | canont lbest J

% Al posto della tassazione |
# Irpet e dellimposta di
registro si potra

== 5cegliere un prelievo
fisso del21%

la cedolare secca dovra all’ini-
zio del contratto di locazione
indicare per via telematica sul
sito dell’Agenzia delle entrate
la sua volonta di scegliere la
tassazione forfettaria; gli rima-
ne pero la possibilita di revo-
care in seguito la sua scelta.
Con la comunicazione al-
PAgenzia scatta I'obbligo di
versare contestualmente alla
registrazione del contratto
I'85% della cedolare per il pri-
mo anno, a titolo di acconto
di imposta. La possibilita di
optare per la tassazione forfet-
taria e riconosciuta per tutti i
confratti soggetti a obbligo di
registrazione entro il 7 aprile
(quindi stipulati dopo '8 mar-

Tempo fine al 6 glugne

% Sesi sceglle la cedolare
¥ secca, ¢'é tempo fino al
} 6 giugno per registrare i
* contratti che scadono
dal 7 aprile

70, dato che il termine massi-
mo di registrazione & di 30
giorni); per questi contratti il
perfezionamento la scelta per
via telematica dell'opzione do-
vra avvenire entro il 6 giugno.
La cedolare secca non é pe-
ro sempre la scelta migliore
dal punto di vista economico;
ci sono alcuni casi in cui la tas-
sazione ordinaria risulterebbe
pilt conveniente; vediamoli:
1) Quando il reddito lordo del
contribuente e basso, indicati-
vamente inferiore a 15mila eu-
roYanno; 2) in presenza di
un sostenuto rialzo dell'infla-
zione; 3) quando si hanno de-
duzioni fiscali che si perdereb-

bero perché incapienti.
Gino Pagliuca
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La cedolare secca entrera
net 730 di quest'anno
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